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Ancien corps de ferme céde a la commune pour la
création d’une résidence pour personnes dgeées . 3800 m?
env. pour 27 logements (projet en cours)

Possibilité d'extension & moyen et long terme - 2000 m®
env. & acquerir par la municipalité

Des espaces privatifs, & prion sans vocation résidentielle, |}
a exploiter comme zone « tampon » avec la zone
d'équipements du fait d'une accessibilite difficile ...
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Corps de batiments traditionnels a priori toujours exploites
E situé en zone jaune du PPRI qu'il est prévu de maintenir en

I'état dans I'immédiat du fait des activités existantes et de la

reconversion amorcée des batiments (logements);

Espace potentiel de densification sur 700 m? laissé a
I'initiative du propriétaire : pas d’enjeu de maitrise fonciére
pour la collectivité ;
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Comps de Dbétiments ftraditionnels avec
pigeonnier (2000 m® environ) rattaché a un

I:Ijardin potager (1000 m® environ) par un ponton
sur le ruisseau des Fontaines situé en zone
jaune du PPRI

Préservation du jardin potager limitrophe au
- Parc de Lorraine dans la logique de maintenir
‘& la nature en ville » et du fait également des
difficultés d’acces de ce terrain ;

Possibilité de réhabiliter les batiments existants
* sans reaménagement ou impermeéabilisation du
terrain

Maintenir la sente Foufrel dans les parcours de
liaisons douces
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- Conserver ce secteur, l'un des plus

anciens de Brionne, sans louvrir sur le

E Boulevard de la République : réhabiliter le
béti existant

- Réflechir sur 'aménagement de ce secteur
el sur sa densification du fait de la
présence :

- d’un terrain nu (potager), cet
espace participant & la gqualité de
vie du gquartier et au principe de
maintenir la nature en ville ;

- d’'un groupe de batiments (garages,
=== béti traditionnel) plus ou moins
| Y désuet & proximité immédiate de la

mairie ;
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Préserver et valoriser le patrimoine bati en vue
* d'un équipement ou service & la population
(maitrise fonciére communale) ;

Etudier I'opportunité de créer du stationnement
pour accés direct au centre-ville et au cabinet
medical en préservant les abords de Risle:
maintien et valorisation du corridor écologique
le long de la Risle;

Etudier, aménager et agrémenter les parcours

de ligisons douces en centre-ville et poursuivre
la liaison piétonne « base de loisirs/camping ;

Désenclaver le site des transports SIRET par
la création d'un franchissement sur la Risle,
piéton ou routier, selon exploitation et devenir
du site ;

Veiller & la requalification du béti pour inscrire
les réhabilitations ou les constructions neuves
au sein du cadre existant ;

Exploiter le potentiel de densification &
D proximité immediate du centre-ville
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Jardins privatifs associés a
des  constructions  de
caractére, situés le long de
la Risle en zone bleue et
rouge du PPRI (bande
inconstructible de 30 m) :
=Espaces de nature a
préserver du fait de feur
interét paysager et du
risque d'inondation

Terrain en zone bleue du
PPRI desservi par la Rue
des Martiniéres

Construction a réhabiliter
en logements

Des jardins et des espaces vers a préserver
pour conforter la nature en ville & proximité de la
Risle (soutien & la restauration des continuités
ecologigues) d’autant plus qgue leur accessibilité
est peu aisée (uniguement depuis la place).
Dans cet espace, il convient de weiller a
limplantation et/ou & la réhabilitation des
annexes existantes du fait d’'une bande de 30 m
inconstructible depuis les berges de la Risle ;

-~

un patrimoine bati de gualité a préserver en
coeur de ville et a valoniser par 'aménagement
de la Place;
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un parcours de liaisons douces amorcés en
centre-ville quil convient de conforter et des
accés a la Risle a préserver
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Privilegier la Sente du Vieux
Chdteau en chemin
linscrire dans le parcours de
liaisons douce,

Maintenir des abords de qualité
autour du donjon (site classé) :
protéger le site et les bois existants
qu agrémentent également la
sente ;

-

el

Permetire I'implantation d’'annexes
(abri de jardin.. ) mais veiller au
champ de visibilité du donjon ;
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Des abords de Risle encore naturels qu Des fonds de cour non urbanisés (AE n*317 de
font le pendant des propriétés situées sur 512 m? et AE n®316 de 445 m?) mais aujourd 'hui
l'autre rive (rue de Campigny) . bande de aménagés en terrains d'agrément

30 métres du PPRI
Un accés préservé depuis la Rue

Lemarrois, mais plus d'accés par la
Place du Chevalier Herluin

Ameénager le terrain de 1600 m? env.
(appartenant au HLM du logement
de I'Eure) selon les conditions qui
seront fixées par le réglement

Réhabiliter I'immeuble en facade de la Rue Saint-
Denis et y créer des logements (250 m? d'emprise au
sol d'ol une hypothése de 6 logements environ)

Désenclaver le site en exploitant des accés existants

Densifier les espaces a proximité immeédiate du
centre-ville (5000 m?)

Préserver les abords de la Risle dans une logique de
restauration des continuités écologigues et du
maintien de la nature en centre-ville (aujourdhui
bande de 30 métres avec le PPRI )
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Rappels des enjeux : Accompagner la restauration du cormridor écologique de la Risle (coulée verte) et
assurer une jonction piétonne Nord-Sud entre la base de loisirs, le centre-ville et les zones économiques :

Recréer une frange de qualité le long du
parking Eugéne Marie afin d'atténuer 'impact
des batiments industriels et d'agrémenter le
parcours de liaisons douces ;

Assurer un parcours continu de liaisons
» douces entre la base de loisirs et le centre-
ville et l'inscrire dans une coulée verte ;

Veégétaliser les abords du parking et du bras
de la Risle

Etudier les possibilités de traitement de la
RD130 pour assurer une traversée securisee
et perceptible (accés secondaire a la base de
loisirs)
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Aménager 'accés a la zone en tenant
compte de la topographie du site et
des caractéristiques particuliéres de la
Rue Lemarrois pour assurer la
densification de ce secteur ;

Préserver les abords de |la Rue des
Canadiens en terme de paysage et de
sécurité publique -

Permettre la densification de la
propriété batie et de I'herbage existant
(soit environ 6400 m?)

Faut-il wvraiment densifier cet
espace au regard de son caractére
naturel, de son intérét paysager,
des forts enjeux de covisibilité qui
y pésent et des difficultés de
desserte ?

Ce secteur ne pourrait-il pas au
contraire jouer un réle essentiel de
liaison entre le secteur de Ila

o

substituant a I'itinéraire existant?

, 6" "t 718 9 " (

Aménager de  nouveaux
accés a la zone pour en
assurer la desserte ;

Densifier les espaces les
mieux desservis, c'est-a-dire
ceux présents le long des
voies carrossables et
imbriqués au bati existant, soit
environ 2200 m? au total ;

Assurer I'évolution du bati
existant ;

Préserver les herbages les
plus exposés qui participent
au cadre paysager du donjon
et qui ne présentent pas de
desserte immédiate
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Ve sur la rue | emarrois et les coteaux denuis le nont de la RD438 (source Gooale Mans)
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de la RD438 ;

Préeserver les abords de la voie de toute forme

d'urbanisation |

Assurer la densification des
propriétés béties existantes
et dessermvies |

Protéger les fonds de cour et
. les abords de la RD438
* (liseré blanc servant de limite
a l'urbanisation actuelle);

Présence de terrains nus pouvant permettre de répondre

D aux besoins en logements de la commune en tenant
compte toutefois des fortes nuisances sonares et visuelles
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Limite de l'urbanmisation
actuelle
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D suppression d'un  espace
central de respiration
aménagement d'accés a
prévoir pour deésenclaver cet
‘ espace, a partir des terrains
riverains et & la charge des
propriétaires ;

maintien de la sente de la W&
Queronniére en liaison douce
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logements de la commune ;

Combler les demiers terrains nus de ce

|:| secteur pour répondre aux besoins en
Maintenir des possibilités de desserte du
surplus depuis la route de Calleville ;
Prévoir la haison entre la Sente de la
Quéranniére et la Sente du Donjon dans
le parcours de liaisons douces
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Privilégier la protection des espaces
naturels pour conforter le cadre de vie
des habitants, les entrées de wville et
I'attractivité du territoire. .
% n _Il
2 Fo% ))!I11 M! | I G
) PP ) SorU *UJ?!-- DC)*E D
) ! 1@ ! G 5 -D - )
! )y oo 111 EC1
FNG !1)E ' *U 121) 1 0 H)!1)
) * 11 H * D*I ) 11 )-! E
) # G101 I? ID! I Q >RC

M 110 )1 1

Privilégier la protection des espaces naturels pour
conforter le cadre de vie des habitants et |'attractvité du
territoire. .




Combler  les demiers
I:I terrains nus de ce secteur
pour répondre aux besoins

en logements de la

commune ;
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= Combler les demiers terrains
nus de ce secteur pour
répondre  aux besocins en
legements de la commune :

Exploter les fonds de cour
au risgue dimpacter le bati
existant en  maintenant

|:| constructible ces espaces
paur laisser aux
propriétaires le choix de
densifier ou non  leur
propriété ;

Assurer la préservation des
élements du  paysage
(haies, parc paysagé avec
arbres remarquables, ...)
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-1D !

2500 m® pouvant étre exploité par
voie de densification et 8500 m® a
exploiter dans le cadre d'un
aménagement cohérent et réfléchi
en le rattachant au « bati » du
quartier ;

[ ]

Désenclaver ce secteur et le

I:f> rattacher a4 la trame urbaine

contigle ;
{7777} Présewver la lisiere pentue et
\____! boisée des coteaux :
= Conditionner 'aménagement de
ce secteur par des QAP ?
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= Combler les demiers terrains
nus de ce secteur pour
répondre  aux besoins en
logements de la commune ;

Maintenir constructible ces

|:| espaces pour laisser aux
propriétaires le choix de
densifier ou non  leur
terrain ;

Assurer la preservation
des éléments du paysage
o (arbres remarquables.._),
de l'espace de respiration
« semi boisé » appelé a

muter ;

Parcelle difficilement exploitable
du fait des aménagements et de
la position de la construction

3 G! - ) 1D ! 11 D C I HI

) -1 * 1) 1) 1?2 21 I D 1)

H* D S N * HI

G * 1IN D o)1)

GFH*F CGH)I G 111! C) 1) x 21

) * D 1! % 2777 8

#: %# - - H 1 ! - IE#

$II

= Maintenir constructible ces espaces pour
laisser aux propriétaires le choix de densifier
ou non leur terrain et assurer la préservation
des eléements du paysage (haies, arbres
remarquables___) ... mais absence de défense
incendie, voie étroite et non aménagée dans
5a partie terminale...

=== Protection des coteaux et des espaces
1 | boisés de la commune pour leur intérét
LI paysager et ecologigue ;

Combler les derniers terrains nus de ce

|:| secteur pour répondre aux besoins en
logements de la commune ;
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Protection des coteaux et des
==== gspaces boisés de la commune
i j pour leur intérét paysager et

== écologique ;

Combler les derniers terrains nus

|:| de ce secteur pour répondre aux
besoins en logements de la
commune en veillant aux
caractéristigues paysagéres de
cet ancien hameau afin de
conserver son « ame » et
intégrer ce secteur dans les
logiqgues de  développement
pavillonnaire environnante
(densification)

—Permettre [urbanisation au coup par
coup sous réserve du respect de
certains principes d'aménagement qui
pourraient étre définis au sein d'OAP 7
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Au regard de ces éléments I'impact sur le ruisselbeent pluvial peut étre considéré
comme modeéré
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Au regard de ces éléments I'impact sur 'assainisseent peut étre considéré comme
négligeable a positif au regard de la diminution deintrants chimiques dans
I'agriculture. ( impact indirect).
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Au regard de ces éléments I'impact du PLU sur lemérgies peut étre considéré comme
faible a positif selon la vitesse de mise en ceudes mesures et d'adhésion des
populations aux changements de comportement.
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