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VILLE DE BRIONNE

E:!llll-
Atouts 1 | Faiblesses

‘Un sectelr périphérique au  Un secleur Isolé des quartiers
‘caplre-vills implanté  sur e avoisinanls (la Vallée aux Boeufs et |
|rebord du plateau du Neubourg | le Coleau Duret) du fail d'un refief
ol les enjeux environnementaux  difficile, d'une occupation du sol |
sont molns  prégnants qu'an ' boisée et d'nfrastructures routiéres

nd de valiée, mals los lemains | transversales (RD438 et RD26) ; un.
présentent une plus forta valeur | milleu & |'origine da ¢ésures ; |
jaornbme; Un secteur of [urbanisation tend &
"Un secleur de (mnsliion entre = s'étendre de maniérs inéaire ls long
Lles espaces nalurels de la Ville | des voles de desserle, nolammenl.
et son cantre urbain historique ; = surla commune de Calleville ;

' = Une lacalisation stratégique |

\Un secteur girconscrit par des |
coteaux boisés convergeant
vers (e centre-ville ; \

I_:::u" cadre da via de qualits




Atouls
slruclure

Una

ses centralités Place du ' de Calloville |

Chevalier Herluin ;

permetiant

avec

los

Faiblesses
vigire | Un réseau viaire higrarchisé, mais une
calquée sur ls refisf du seule vole de dessere principale, 1a
quartier, convergeant de | cle des Canadiens qui sert de
fait sur le centre-ville el supporl 4 la dirculation du quartier et

| Une interseclion sménagée avec la
Une accessibilité directa Rue de la Sole, pour améfiorer la
aux sécuritd des usagers, mais une voiie
habitants de jouir d'une  faiblement calibrée en bas de pents |
relative proximité avec
le centre-ville

Une absence de connaxion routiére
quartisrs
ée du it

enviranhants
Al

la
pour les rejoindre ;

Un réseau faiblement maillé qui devra
&lre développé si une densification du
bati existant &lail envisagé ;

Voie de desserta principale b5
Voie de desserts interna

-~ - Limile communale

Atouts

Un secteur desservi par la navelle
communale (un point de ramassage)
permetiant notamment de rejoindre le
ses cenlralités en
“palliant les difficultés occasionnées .

cenlre-ville et

parla relisf ;

Un secteur situé & proximité de l'amrét
de bus de la ligne départementale
permettant de rejoindre les pbles
fgcaux (Pont-Audemer, le Neubourg,

Faiblesses
Un ' secteur éloigné du
pdledefa gare;

Aucune liaison piétonne
direcle vers cel arrél,
i Adi o

Evraux) mais...

Un secleur traversé par les ilinéraires
de randonnén, du centre-vills, via le
donjon, vars |5 espaces de nature

“environnants ;

% 2

cantre-ville ;

indralre da la navetla communale
Anétde la navetie communa'e
Rindraire du bus dépaemental
Anét du bus départemental

Rindraira da randonnée balisd
HinZralra du wilcrouls

i Atouts

Un accés direcl au centrewile
ot 4 ses cenlralilds via la sente
du Vieux Chaleau : ung liaisan
dauce strucluranie et sécurisée,
‘étant déconnectéde du réseau
routier;

‘Un accks direct aux espaces
nalurels environnants avec la
présence de nombreux chemins
.donlt des senliers balisés ;

Falblesses
Des ' connexions’ | piélonnes
inexistanles  sur un  axe

nord/sud du fait dun rellef
accidenté et dinfraslruclures
roullares peu perméablas ;

De nombreuses sentes non
accessihles étanl appropriées
parles riverains ;

Des voies non ameénagées pour
la pratique du vélo, mais un
mode de déplacement peu
ulilisé dans ce quartier du fait
d'un refief difficle ;

Les sentiers piétonniers existants




Atouts
Un secleur bocager préservé avec de
nombreux herbages el des vestiges de

maillaga bocager assurant fe malntien.

Falblesses

Une urbanisation qui
s'élend le long des voies
de desserte et sur les
de la frange

soumis de fait &

~d'un cadre hampétre aux b
portes du centre-villa et [
des constructions;

Des zones horbagéss en pled da
coteau et en continuité du donjon
assuran| une douce fransition entre la
| centre-ville el ce quartier et des
abords préservés 4 proximité du vieux
chileau;

De nombreux axes visuels depuis le
site’ du donjon’ et |3 céle des
Canadlans du falt du relief du quartier
le soumstiant & de forls enjeux de
 covisibilité ;

Des coteaux boisés siruclurants au
sgdfonnarglune}ﬁsirére de qualité ;

une ceriaine  pression
foncigre ;

Un secleur sensible d'un

de veiller ;

poinl de wue paysager /i
sur lequel il conviendra e

Par payssger euiour du dorjon
Haia bocagére

Asgrement darbres

Covisbifss entra la gara et la donjon
= == Ererde daVitakolong ds la D438

‘Atouls
Des espaces nalurels remarquables
a proximité immédiate des zones
bélies : les coleaux boisés classés
“en ZNIEFF de type Il identifiés &
'échelle régionale comme

Falblesses

Une urbanisaton quasi
continug avec Calleville, qui
en s'étalant le long des
valas, crée une harmiédra aux
déplacements de |a fauna at

réservoirs de biodiversité du fait des  de fa flore el aliére les

qu'ils inuité écalogiques

espéces
- renferment ;

Une frange bocagére propice aux
&changes [denlifide comme comidor  Des abords de voles irés

enfre les réservoirs de
biodivarsité identifiés |

logique & forts dépl

abards préservés);

s ibles d'un point de vue

‘Des prolections de site autour du
donjon (enjeux de covisibilité et

paysager, voire esthétique,
soumises & I‘Amendement
Dugont en dehors des
zongs  déjd  urhanisées
(RD438) ;

ZNIEFF de type | do dawdéme génération
ZNIEFF de typs Il de deixidma génération

Sita et monument naturel classé

Secteur concemné par Fapplicaticn de rAmendement Dupont
en application de Article L111-1-4 du Code de IUrbanisma

Atouts
Un quariier épargné par les
risques: dinondations liges
au crue de la Risle ou aux
remontées de nappe ;

Aucun indice de cavités
souterraines  avérées et
localisées sur ce quarder,
mais se  prévalolr  da
précautions suffisantes' face
4 ce risque dont le niveau

Falblesses

Un secteur bali sur un sol plus ou
moins 'argileux & Tongine d'un
risque d'aléa faible a moyan (légére
instabilité du sol) ié au gonflement
et au retrait successifs des argiles
entre les pérodes  pluvieuses.
hivamales el les périodes séches
de 'até ;

Un secteur situg en amont de la
Risla, sur les rebords du plateau du

‘de connaissance de |'aléa
resle faible ;

1 rg, pouvant alnsi étre sujet
aux: ruissellements... Un risque
toutefois [imité pour les habilants du
fait d'une topographie favorable qui
permet de canallser ces damiars en
dehors des zones balies, le long de
la RD438 ;

a5 bians face

ARt

Périndirs da sécuritd ausur dun indice
da Cavité soutemaing avérds el bocalsie

- Les risques B au retrak-gonemsnt des argles ;
Périmatra dasa fatla

Périméra daka moyen

4 mux ru
mmmu  Cheminhydrauiqus




Atauts 5 Faiblesses
Aucun slle pollug  Nulsances sonores le fong de la RD438
n'est identifié sur ce | imposant des prescriptions  acoustiques
seclaur, ni  aucune dans un couloirde 100 mélres |
source de pollution a Un
l'exception de |a
RD438 ;

secteur urbanisé  polentiellement
source de pollution pouvant allérer les
ressources naturelles du terrilaire :

- pollution de lalr par une ulllisation
massive de la wvoituré dans les
déplacements ;

pollution du sal, du-sous-sol et de la
ressource en eau du fait des rejets vers
le mifieu naturel (eaux usées, eaux
pluviales...) et des déchets produils ;

des procédés de construclion el des
moyens de chauffage Irés énergivores

Sol suscepible détre pollué
- Les nuisances sonores:

. Couldits de nuisances sonores de part et dautre du bord
de la chaussée de la RD438, RD613 et A28

3 i ou activitd générant des nuisances sonores

Ecole privée La
Alouls : Falblessos Pravidence
Unie: proxi Un bt i t pavilonnial
avec le cenlreville et sos  présentant une falble diversité des
poles d'équipements el de  formes d'habilal ;

sarvices; Un  quatier & fode vocation

Un secteur bati iraditionnel résidentielle ol les  fanctions
présarva en pled de caleau urbaines ne sont pas représentées ;
ol un processus - de
densification a 816 amarcé
sans remise en cause des
‘caracléristiques anciennes i)
du groupe bati ; Un cerain milage de [espace avec
la présence de pdles balis isolés et
de ' lerrains  de: loisirs dont fa
roqualification a ¢18 amorcée au
cours de la demigra décennie,

Une urbanisation qui s'dtend aux
dépens des espaces naturels el
agricoles de la commune ;

Malrie, salle des

pouvani ainsi élre le support d'une féles, créche, école
extension de l'urbanisation ;

matemnelle ...

Bh

Secta d requaficarion da Fches induszrishes - parimoine

]

[ ssctew e rirutsizaon
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= comct

Bl cecovmond atsands o s o 0 savios
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Atouts Faiblesses
Le donjon, manument histarque, fait
I'objel de prolections qui affectent
une grande partie du quarier (avis
obligatoire de I'ABF) el assurenl la
_présarvation de ses abords |

Un zonage archéologique sur la
partie ouest de ce secteur imposant
pour certains projets de construction
1a consulialion du Préfat de Région ;

Un patrimoine bali de qualité aux
abords du donjon ot dans le secteur.

i facitonnaldo ia Cluaromnibre mals... | . OX[e8 peul denjair da

réhabililalion  ou  de
renouvellamsnt urbain

Les é4ments ponctusts du pakimoins b (E|
rsemtaTan
Fremda s

Piimcirs L ol o by mem i 4

e Bt eyt i e b S devatd

it paieck
3 i o A LA I o e




~ Atouts " Faiblesses

‘Une trés falble emprise au sol Des constructions souvent
-en mayenne & 15%) implaniées en milieu de
| parcelles  ne  pouvant

P i | permetire  une :
| Quelques disponibilités rmcl_r;msé mﬂ‘m"f’"‘e.q"'lgm" 0 e
((environ 1,5 heclares) au sein des  Une cansomination d'espace.
tissus urbanisés tradifionnels | parfols excessive au regard
i | de Ia superficie de cartaine

E |

| proprioté batie ;-

B | 5 : 3 | __ Emprise au sol du bti :
f ondar X { B ; ‘.-_ Bl s susinpiiured 0%
- - iy : Ermirios u 5ol compriss et 45% SHE0%

=

[ Eveisesuscicomprseente 30n et a3
[C]  emeiseaussicomprssenre 15 et oy
=

Errprise au sol infddieurs 3 15%

du cadre paysager et environnemental existant :

Pousruivre

doln sara nuira

(=22 Intrinsdques da ce quarier ©

Recétns da manibra cohdtanta kes bmitas ds furbeniscton of vatsr quatsivemant
3 o .

Priky s compla los caractbistiqaes du sy rouler sjourdicd peu dbnlogpd

Conforter le cadre de vie du quartier :

Assurer
deaogique idenvid ;.

Maindenir les comdors yques et prendra ires on ca3
daitération prononcée |

)

< Maintenirla covi
“=E dacstamstuchrart
@ Préservorlesabords dudonien
_q:: Préserver las vues les phus temasquables notamment depuls les axes da dessartn
i 119 du lat 3

ccisinants ¥ i

Naintani o3 quartisrs.
possibités de dveloppament das citulstons douces |




VILLE DE BRIONNE

Amuts
Ur\ secleur pénphenqun au
|centre-ville ' implants  sur e
- rebord du plateau du Neubourg
"ol les enjeux envirannementaux
sont molns  prégnants qu'en

fond de vallés, mais les terrains
‘présentent una plus forte valeur

mmnomique

L'un des quarﬁers. en larmu
\d'habital el de population, le
plus‘impudanl dalaVille ;

Un secteur de tansilion entre
les espaces nalurels de la Ville
‘et son centre urbaln historique ;

= Una

Plan Local d'Urbanlsme

Falblesses

Un secleur isolé des quartiers |
avolsinants (la. Quéronniere et la
(Cabotiére dans une moindre mesure)
‘du fait dun reflef difficle et du
occupalion du ol bolsée : un milis
physique & [lorigine de césures
visuelles et fonctionnelles ; {

Un ssnhrnbnt d'éloignement . par

rap;um aux ndles de oenlralité du'
fond de vallée ; n : |

Un secleur ol l'urbanisation lend a-
s'étendre au détriment dés e_-;pgues
naturals de la communa ;

Une grande sensibllité paysagére |

“Un secteur circanserit par des
‘coteaux boisés  convergeant
vars le centre-ville ;

= Un cadre de vie dé qualité.

101 it sur les zones |
dinterfface avec Ies espaces
naturels environnanis ;




Faiblesses

Un réseau viaire qui s'est développé au fur
el & mesure des opémtions de
densification, en. fonction des 'logiques
urbanistiques alars en vigueur. Da fait, il
n'est ni hiérarchisé, nl maillé, ce qui ne
favorise pas la fisibilité du quartier, ni les
liens enlre les divers flots batis |

Atouts
Une sltruclure  viaire
calquée sur le relief du
quartier, converyeant de
falt sur le centre-ville et
ses cenlralités ;

| Une accessibiité directe
permetiant aux habitants
da joulr d'une relative
proximité aves le centre—
ville ;

Des vairies parfols non adaplées aux
circulations dauces et des trottolrs occupés
par du stationnement sauvage du fait,

nolamment au sein des anclennes
opérations, d'une carence en places de
tatic it exlén (sur domai
public) ;

Une absence d'espace public slruclurant et
central, mais un paint de renconlre joué par
Ia Rue du 8 mai 1845 qui assure également
|a transition avec le centre-ville ;

La cdle de Callouel, une nue parfois éiroile
supportant une circulation croissante ;

] de

Vil do dasseds principale
= l Vele da desserte intomo
[} Carrefour routiar

nuité

1 sein’

“Atouts Faiblesses

Un secleur desservi par la navette Un secleur élojgné du péle
communale (deux poinls de delagare;
s

Communa de CAILEVILLE

N pRmmeliant: o\
de rejoindre le centre-ville et ses
cenlralités en palliant les difficultés
occaslonnées par le relief ;

Un  secleur 'situd a proximité
limmédiate de I'arét de bus de la
ligne départemeniale permetiant de
rejoindre les pdles locaux (Pont-
Audemar, le Neubourg, Evreux);
Callouet, le secteur traditionnel de
8 quartier sur lequel s'est appuyge

T'urbanisalion = récenle  pour se
développer, est traversé par les
itinéraires de randonnée ;

Rindraira da Ia navelts communala
At de la navette communale
Hinraire du bus dépadsmental
Amét du bus départemental
Itindralre da randonnés balisd
sasane Itindraira du véloroute

Atouts
"Un accs direcl 3 la base de
loisirs el & la Vallée de la Risle
via la Senle des Gros Cailloux
_ella Sente dela Cavée ;

Un accés direcl aux espaces
nalurels environnants avec la
_présence de nombreux chemins
"dant des sentiers balisés ;

F'opportl

Faiblesses

Des liaisons douces vers le
cenlre-ville uniquement le long
des voies routiéres existantes
(trottoirs) ;

Des connexions  piélonnes
« inter » gquartiers existantes,
mals peu  structurantes étant
développées - & [échelle de
chaque opération et non du
quarlier ;

Uneg absence de connexion
piétanna directe avec la secleur
de la Quéronniara et le site du
donjon ;

Des voies non aménagées pour
la pratigue du vélo, mais un
mods de déplacement peu
utilisé dans ce quartier du fail
d'un relief difficile ;

Commurs d= CAUEVILE

Les sentiers piétonniers existants




[ et e =

Atouts Falblesses

Un secteur enserrd dans un cadre. Une urbanisation qui, en
paysager de qualité qui parficipe [l'ebsence de foris enjeux

toa I du ball envi s'stend
(coteaux boisés) ; sur les lerains  agricolas
ol les inlerdaces parfois
non traités ont un impact
sur le paysage ;

Des: axes visuels sur la donjon
depuis la cdle de Calloust st des
ouyeriures sur le grand paysage en
limite sud-gst du groupe bali ; Des espaces verts
i colleclis - peu appropriés

'Des vesliges de maillage bocager :
el 4 ok par las habilants

nofamment dans les secleurs batis
anciens, comme & Callouel;, ol les
derniers herbages qui canférent a ce-
secteur un cadre champélre sont
soumis & une ceraine pression
foncigre ;

Espca vert cofstt
Ha's bocsgire

Les vuzs ramargusbles

Les interiaces do sensibTts payaagire

FimHpTE Gt

Atouts Faiblesses

Des' aspaces naturels quables Une o on  quasi
& proximité Immédiale des zones continua avec le cenlre-
!baties ; les coleaux boisés classés  ville, quiten s'dlalant sur
en ZNIEFF de type Il et la cavilé en les @spaces naturels et
ZMIEFF de type | sont identifiés & agricolas  environnanis,
I'échelle ragionale comme réservoirs allére  les  conlinuités
de biodiversité du falt des espéces écalogiques  entre  les
remarquables qu'ils z voirs -de biodh ]
identifiés ;

Des espaces agricoles identifids
comme corridor écalogique & fors
déplacements ;

Des protections de site autour du
donjon (enjeux de covisibiliié) ;

- o ZNIEFF de type | da dewdidme générafion

A ZNIEFF de type Il de dewddme géndation

[ steetmonument naturel classé

Atouls Faiblesses

Un quartier épargné par les| La présence de deux Indices de
risques dinondations liges cavilés  soulerraines avérdes et
au crue de |a Risle ou aux  [ocalisées |

fhmonidas e fapio Un secteur bati sur un sal plus ou

. mains -argileux 4 lorigine d'un
risqua d'aléa falble & moyen (Iégére
instabililé du sol) & au gonflement
el au retrait successifs des argiles
entre les  périodes  pluyieuses
hivernales et les périodes séches
de ['été;

Un secteur situd en amont da la
Risle, sur les rebords du plaleau du
Neubourg, pouvant ainsi élre sujal
aux ruissellements... Un  risqua
toutefois limité pour les habilanls du
fait d'une lopagraphie favorable qui
perinel de canaliser ces demiers en
dshors des zones balies, |z lang de
la RD26 (avenue du Maréchal

Leclarc) z

Péimbtre de sécurizé autour dun indice
ds caviid sculerraine averée el lacaliste
«Les risques bés au retrak-goniemant des argles -
Parimalia dawa fabls

Périmére dakia mayen

-Lersquad ion 66 s 1 supericials
mmma  Chemin hydauiqus




Atouts ! Faiblesses
Un secleur isalé des Un secteur fortemenl urbanisé
sources de nuisances pouvant patentiellement élre source

et de polution de pollution et aliérer les
ressources naturelles du territoire :

sonores
atmosphérique ou visuelle ;

Aucun site’ ‘pollud nlest - polluion de [lair par une
idenlifié sur ce secleur ; utilisation massive de la voiture

Une At agricole, dans les déplacemenls |

‘pauvant &tre généralrice de - pollution du sol, du sous-sol et
“ceraines nuisances el d'une de la ressource en eau du fail
cohabitation difficile avec les des rejels vers le milieu naturel
zones  dhabilal,  mals (eaux usées, eaux pluviales...)
relativement . élolgnée de et des déchels produits ;

ces defniares ; - des procédés de conslruclion et
des moyens de chauffage Irés
énergivares ;

Atouts Falblesses

Une grande diversilé au sein du  Un quartier récenl a vocalion
‘pare de logements el une mixité principale d'habitat présentant
sociale dans I'habilat qui devrail  de fait une trés faible mixité de
|élre renforcée avec le projet fonclions urbaines : absence |
d'aco-lotissement ; d'équipement structurant - &'
l'exception de la maison de
retraites - de commerces ou
de sorvices... 1
Une urbanisalion qui s'étend
aux dépens des espaces
nalurels et sgricales de la
commune |

Une requalification du ball et des
espaces collectifs amorcde dans
le parc de logement localif;

Une proximité immédiate avec le
pole de services de la maire ol
se concantrent plusieurs
équipements ;

Callouet, un ancien hameau au
batl  traditionnel,  aujourd hul

|'raltaché au: centre urbain de.
Bricnne ;

Atouts Faiblesses
Le donjon, f ique, ‘Un  p ! bati ' peu
fail l'objel de protections qui prégnant sauf dans le sectour
‘affsctent la parlle nord du deCallouel;
quartier (avis abligaloire de
I'ABF) 8t assurenl la présarvation
de ses abords |

Un zonage amhénlugique sur la
partie ouest de ce secleur
Impasant pour certains projels de
construction  la consultation du
Préfst de Région ;

Mairie, salle des

fétes, créche, école Al 18
matemelle ... %E

Y Ui Maison de

Secteur de mquaifoaton de Fehes industristes - patimoine

Les &4ments ponctuels du palrirmoina b (Epb)
Vo bastams
Feneaoss

ety b e o b s o e

o e |
N e
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[ fémimepse daresatioga
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Atouts i | Faiblesses

"Une emprise au sol assez faible

_des conslruclions (inférisure &

'30%) pouvant laisser présager. :
un  cerain  potentiel  de. Des  conslructions souvenl
" densification mais... i on  miieu  de
. : parcelles ne pouvant permelire
une gestion rationnelle - du
temain ;

‘Des disponibilités ~ foncidres

encore imporlantes (plus de 2

hectarus) ou seln des, fissus :

| déja urbanisés ; ) Une consommation despace

i N - parfols excessive au regard de
la  superficio  de certaine
| propriété balie ;

Emprise au sol du bati : ‘
Bl e sucoinptiuwedes ‘
- Emprise au sl comprea entre 45% oL 60% I
] Eovise s sci comprisz entre 0% et 45% |
|:] Empriss s 821 COmQIEs N0 15% M AN
[ erpuemcinemeans 1

Conforter le cadre de vie du quartier :
Assurerla préssrvation des dlamants stuchurants du paysage et le palimoine
écologique idarté ;

Malrden'r les cormiders écolopiquss el prendra les mesures nécessaires en czs
dalt&ration prononcés ;

—
Redifnir ds mani les Ermtes do hurbarisasion et traiter
Fee g franges rbaines & finterface des espaces naturels |

Présenver b fes zmquzbles notamment depuis le: de desseh
T et 3 O T du Tan o roit partitr s g
Accompagner la résidentialité du quartier et faire de sa
diversité un atout et une identité commune :
Cortiruar la processus ds requalification du quarter et inditer & la dsnsificalion
modération de fa

des tissus ubanisés dans une logique de consommation despace
pe e de chaque quartier;
Poursutte une politique d: 1 i du cadra de vie
d s (diversta des ixitd socals. );

Assurer fappropriaSon du quarbier par lez hablants en géndrant davantaga da fan
social (espace collactif comme da rercontre, ]

KE O

Améliorer I'accessibilité du quartier :
Mainterir o : visuellos et fonct tes quarti

en anp P d=ci :
Veliar i la création dun résau router mallé et Hérarchisé ol les diférentes
fonctions voukes & fespacs public (circulation, statiomnemsnt, Fiéton. ) senlbian
différenciées |

s




VILLE DE BRIONNE

Atouts

'Un secteur pérphérique au cenlre-
ville, implanté dans le vallon du

isolé du cenlrevile, du fall

1y Falblesses
Un secleur « physiquement »

Ruissea des Fortaings qui gésenie o de. yanspor
ceftaing enjeux environnementaux el lemrestre versales (RD438
paysagers, méme sils sont moins ot yole ferée) ; g ;

_prégnants qu'en fond de vallée de
Risle; |

Un secleur de transition entre [es
espaces naturels de la Ville el son
' cantre urbain historique :

= Und localisation stratégique du falt

de la proximité des centralités et

un cadre de vis ds qualltd.

:Un secteur circanscrit. par  des
coleaux bolsés convergeanl vers le

‘Un sectaur oii Furbanisation

‘en fond de valiés, dans une

(enjeux de covisibilite) ;

s'étendalt de maniére linéaire

logique longitudinale. (io lang
des voies de dessere el du
ruisseau), mals qul tend
avjourd'hui & s'épaissir vers le
versant ouest moins abrupt:




Atouts
Une struclure
viaire calquée suf
le relief
convergeant da fait

surfecenlreville...  mais la RD438 et la vole ferrée font cosure dans ce |

Siatin passeasa i [

Faiblesses

maillage ainsi que la proximilé des bois et le relief :

- La RD428 el la circulation qu'ele présente ne
favorisent pas les déplacements doux (pléten, |
vélo) vers le centre-ville dont la proximité est
alnsi peu valorisée (difficulté d'accés) ;

Une desserig iludinale (2 voies da
faiblement refiée par des lransversales (réseau
routier peu mailé avec le développement de
voles en impasse dans les quarliers
pavillannaires les plus récents) ;

Des interseclions aménagées pour la- clreulation
touligre et non pour les modes de déplacement

doux 1
La RD26, axa de desserie at da transil, suppartant —_ vigjg da transit

une circulation assez dense, 4 l'origine de certaines

nuisances el non séclifséa pour les usagers et las Vola da desserte du cantre-ville
riverains ; Volo do a )

= T == Nole ferrdo
iar les Intarsections (77 Espace publlo & rect
{1 Camefour routier

=l Absence da connexion directo

Atouts. | Faiblesses
"Un  secteur situd & Un secleur éloigné des aulress “‘_-.‘(_"‘
proximilé immédiate de ' ‘modes de transport  (busZ: b\’\
la gare, mais isolé de  départemental, naveite & %
b f

celte demidre par leés | communale) el des itinéraires«
voles ferrées el la| dedécouverte (véloroute) donl
RO438 ; ! les amats el les circulls se

concentrent davantage sur las
partie Esl du centre-villa ;

Un secleur traversé par |
les  ilinéraires  de |
grande randonnée, |
assufant  un  accés
direct. 4 la  nature
environnanle ;- i

AR Itinéraire da la navatte communale

Arrét de la navette communala

Itinéraire du bus départemental
Arrét du bus départemental

samnnn Itinéralre de randonnée balisé
. ltinéraire du véloroute
— La voia ferrée

e Ny @ Lagare

Atouts. Falblesses

Un accés direcl aux espaces Des  connexlons  plétonnes

nalurels environnants avec la  « existantes » vers le centre:

présence de nombreux chemins  ville- mais peu perméables du

dont des senliars balisés ; fait des infrastructures ' de
transport  terrestre @ &
circulation  aulomabile  reste
privildgide;

Des voies non amenagdes pour
la pratique du vélo ;

Les sentiers piétonniers existants




Atouts Faiblesses

Un &ecleur bacager encore ‘Une  urbanisation  qui
préservé avec da nombreux ‘s'élend le long des voies de
herbages et des vesliges de desserte et sur . les
maillage bocager assurant le herbages de la frange
maintien d'un cadre paysager bocagére soumis de fait &
champélre aux portes du cenlra- una  cerfaine  prassion |
ville ; fonciére ;

Des coleaux bofsés struclurants  Un. secteur, sensible d'un
formant une lisidre de qualité ; point de wue paysager
(enjeux forts de cavisihilité)
du fait d'une implantalion en
fond de vallon ;

Des enirées de vills marquées,
avec des vies sur la base de
loisrs et la vallée de [a'Risle ;

Les praiiias (pAturdes ounon)
Les bois

Parc paysager

Les cours fuitidres

Haie bocagire

Aignement derbres

Ripisyive

Les vues remarquables

Les intertaces de sensbié paysaghre

Les enlrées da vile

Atouts Falblesses
Une prolection accrie sur le nilsséau  Des abords de voles lrés
des Fonlaines (NATURA 2000) ; sensibles d'un point de

vue  paysager, vaire
esthétigue, soumises a
I'Amendement Dupont en
dehors des zones déja
urbanisées (RDA38) ;

Des espaces naturels remamuables a
proximilé des Zones balles : las
coteaux boisés el les praires,
notamment celles plus humides au
nord, clagsés en ZNIEFF de type Il et
Identifiés comme  résepvoirs  de
biodiversité & I'échelle réglensle, du
fait des espéces remarquables qu'ils
renfermant ;

Une frange bocagére (prairie et tame
vigélale) identifiée comme carridor
écologlque (propice aux échanges et
aux déplacements) ;

Des prolections de sile aulour des
arbres  remarquables  de  [l'anclen

moulin § s NATURA 2000 {runse au des Fontsingl]

TNEFF da typa | 38 deurilima gindraton

ZNEFF detypa N da deuridme génration

S et mormnent naturel clal

Ssctnur poncems pai appicaton dé tAmendement Duport
en apgilcstion de TAdticls L111-1.4 6y Code de Nbanisma

Frmies humde
L mase s beinds et s patvimoine natael vigita ptyive, haies bocagives )

= Comidors éxologiques dans la sous bama ‘prares’
s Comdon &eologgues dans (41008 raTa s’
L o 4 Comidons écologiques dans la sous bame Toa®

Atouls Faiblasses

Un quartier épargné par les  Des coleaux constitués d'un sol
risques d'inondations fides'a  plus ou moins argileux a l'origine
la crue de |a Risle ou aux d'un risque d'aléa faibla & moyen
remontéss de nappe ; ! (lbgére instabilité du sol)’ lié ‘au
ganflement el au retrait successifs
des arglles enlre les périodes
pluvieuses  hivernales el les
peériodes séches de ['816

Aucun indice de cavilés
soutemaines  avérées el
localls&es sur ce quartier,
mais. _sa  prévaloir  de
précautions suffisantes face Un secleur silué en amont da. la
4 ce risque dont le niveau Risle et lraversé par le Ruisseau
de connaissance de l'aléa des Fontaines qui draine les eaux
reste faible ; de ruissellement du plateau dont

H cerains axes traversent la zone

bilie;

Un sscleur « cemé » par deuX
canduites de gaz de gros diamétrs
qui ne peuvent permelve la
conslruction d'ERP de plus de 100
personnes et dimmeuble de grande
hauteur & lsurs abords ;

A 4
- Les fsgues B85 au retrat-gorfiemant des amiles :

Périmitra daka fable

T Pérmétre daléa moyen

- Le risque dinondsion 8 aux rul
mmmE Chsmin hydraulique

- Les risques technologiques Eés au transport d2 matidres
par < ines :

@.. Conduite dagaz




Aucun

‘Proximité
Fontaines
périmétras
immédiat
rapproché
limilée) ou

prescriptions d'ordre agricole
el sanitaire

site  pollué
idenlifié sur ce secleur, ni
aucune source de pallution &
I'exception de la RD438 ;

Atauls
mest
RO438

du caplage des
générant  des
de protection
(inconsiructibilité),
(constructibifits
élaigné avec des

Nuisances sonores le long de la

acoustiques dans un couloir de 100
métres et dans une molndre mesure le
long de la RD28 ;

Un secteur urbanisé potentiellement
source de pollution pouvant altérer les
ressources naturelles du territolre :

- pollution de I'alr par une utilisation
massive de la voiture dans les
déplacements ;

pollution du sol, du sous-sol et de
la ressource en eau du fail des

Faiblessos.

jmposant des prescrplions 7

et el

rejals vars le milieu nalurel (eaux r'// ¥ i
usées, eaux pluviales...) et des J\.f.‘
déchels produits | ////// ,““"/‘Z
des procédés ds: construclion et /,:/ T 9' 4
des moyens de chaufiage irés AN % al
A L it Individusl) : - Les polutiona di
= Sl sissaptitia ditra poiud
[ stasion depumason
- La protection de Ia ressourca en exu ¢

Atouls

Périmétre immécfisl de protecton d=s esux
7] pidmitre pprochd da protection des esux
[ 7] Pédmitre doigné de protection des eau

-Los nuisances sonores
Coulolrs de nusances sonores o2 part el dautre du bord de fa chaussda da la AD432, ADG13 o A28

P
Ancienna
piscicullure

Faiblessas

Ui bati P

Une p
avec e cenlre-ville el ses
poles d'équipements el de
services ;

Un noyau bati traditionnel
préservé en pied de coleau
et [e long du niisseau qui
a @t& progressivement
densifié el élendu sur les

“espacas environnants. par

presentant une falble diversité des
formes d'habilat, malgré certaines
opéralions de requalification (ancien
moulin devenu un immeuble collaclif
de- plusieurs logemenls) ou de’
fensification (nabitat intermédialre la
‘long de la RD438 ou petit immeuble
callectif) ;

des op n
successives';

Un quartier & forle  vocation

jelle o0 les  fonctions
urbaines  (commerces,  services,
équipements...) na sont pas
| représentdes;

Une urbanisation qui s'étend aux
dépens des espaces nafurels et
-agricoles de la commune |

Un carlain mitage de Tespace avec
quelques conslructions isolées vers

‘Secteur da réhabltaton
Constnnton & usga dhabtaton s ypologd contmporaing (post 1850)

Temain oe s

Sectews de tequaitcaton
Secteur ce densBicaton Nt
Constructon 3 ussge agccs

Atouts

Un zonage archéologique sur la

Falblesses

parlie nord de ce secleur impose
pour certains projets da construction
la consultation du Préfel de Région

(recharches de vestiges);

“Un patimolne ball de qualité dans
les noyaux traditionnels du quartier..;
et

Il existe peu d'enjeux de
réhablfitation  ou  de

- rencuvellement urbain &
lexception de quelques
habitatians...

Les éiments ponclusls du paliimoine bat (Ept) :

Urraahioimn
Perrratiant
Parrrien bl el e mntat g P

e e 8 i P ST b b,
=hem b |

Ao e o S 8 bt 3 g

c o et

it ratis & "pt pers bl D pe 10 i b
e porde i e € e €. T

Les protsctions du palimone bid el des vestges archéologiques &

[Tl esarcurasrsie:
P e i e e Hatraa
i




Atouts
Une trés falble emprise au sol

(inférieura en moyenne a 16%).

|lalssant présager un certaln
 poltentiel de densification ; -

| Quelques - disponibilités
foncléres au sein des lissus
‘urhanisés  tradiionnels, mais
\des difficuliés d'accds et de

desserte (fond de cour, vole en

Impasse, relief...}

icojes et nalirels ok ancadrer ca prokessus pour
e Al i

Poursuivra la mutation amorcée de ce secteur dans le respect
du cadre paysager existant :
FousLiTs i dersfication des s urhanisés du geartir dors e bogins

" une gestion rationnelle du

‘Une ' consommalion d'espace

 Falblesses
Des  constiuclions'  souvent
implaniées  en,  millen . de,
parcelies ne pouvanl permetire

terrain sur le lang terme ;

parfols excessive au regard de
la superiicie de  ceralne
propriété batie; Tl

rhaln

ra| Ty

Emprise au sol du béti :

OOEEN

EiE
Iriirsiques €2 0o quattiEr |

R damaEre

¥ jes %angss ubaines A1rtartace 028 expaces rahursls |

o braiter

Fréseve lesvues 25 phs remarustiss rotament OzpLU les s e desserts
- -lwg';mmuﬂ‘ﬂmnmummﬁpaﬂm;

FERAbIRON OU paTimcina bi

Préserver las ressources et les

fozr s

ot r
envir

du

quartier i forigine d'une cadre da vie de qualité :

-l cologique it | i
Mairtzrir| ——
% dgamirsSonprororcée
e e e elvellar U
I écciogiye uRukseau des Foobins
f—
Améliorer les connaxions avec le centre-ville ©
o
= eironadpté 3 une &erieia croissarce O [teris=ion | '
r=a Sams priliqa
bwd o orculaicns doures,
r réoure

i ag
FD433 et de k2 voie forréa.

e

Bcter fopporturitd o8 s Ln péla Intsmmodal s rivea d2 1 gars

Empriss au sol supéiizure 4 60%
Emprise au sol comprise entra 4% el 60%
Emprise 20 50 comprise entra 30% el 45%
Emprise au 50l comprise entre 15% el 0%
Emprisa ausol (nfédewe 4 15%

,//
§

i
&




VILLE DE BRIONNE

Atouts:

[Deux  secteurs périphériques  au
centre-ville, implantés au pied des
coteaux de la vallée de fa Risls :

- Le Coleau Duret au nord,
'+ LaCaboliare au sud. i

| Deux secleurs qui marquent l'entrée
‘de la vile sur la RD130 et qui

profitent des centralilés du fond de

(valige :

- Un accés direct & |a base da
loisits pour les habitants de |a
Cabotitre | &

- Un accés direct aux actvilés.
i - ,

el

Falblesses

Des. secteurs o Turbariigation |

s'étend de maniére linéaire,
dans une logigue langitudinale
de fond de vallée (le fong des
voles de desserte), étant & la
fols circonserits par les coteaux

baisés el leur relief accidenté et

| par la vallée de |a Risle el sa
zone inendahle ; i

Des  secteurs  dont les
connexions aveo le centre-ville

(visuelles et fonclionnelies) sont -

| altérées par: r
- !g RD438 au Coteau Duret;

pour les habitants du Coteau
Duret ;

| - le boulovard Eugéne Marie
au sud. E

Une locallsation  qui  assure.
également une proximité immédiate

avec le cenlre-ville ;

Plan Local d'Urbanisme




=il

Alouls

Une struclure  vialre — Vadakmut
calquée sur le relief du Veia ds desseda
quartier (volrie intégrée Veia ds desearia (mpares)
au paysage) ... mals un réseau roulier Teansversala en fond de vass (prvas)
falblament s avec  le!
Ll it —— LaRidaetsesbias

développement de voies en
impasse el uno absence de
transversales : voies lindaires
en fond de vallée ou en pied
de cotesu ;

Des interseclions aménagées |
pour la circulation routiere [e |
long de la RD438 dont les
césures impactent & la fois le |
fonctionnement urbain  (liens
entre quartiors) et le paysage ;|

Une eniée de ville
séquencée le long des
axes de: transil, ol la
présence du bati est
plus ou moins mafquée,

R R by

SHRHL

Atouts Faiblesses

Une: sticlure viaire calquée
sur le refief du quarier :
lingaire en ‘pled de coleau
convargeant vers [e centre-

Secleur qui s'élend le long de la RD130 - |

principale voie de dessere du bati de ce
quartier - sur plus 'de 1,5 km depuls le rond-
polnt da la Mairie ;

villa;

Une certaine proximilé avec le
centre-ville el la base de
lolsits,  natamment - pour | la
premiére partie du groupe
bati
DT e

... qui s’'eslompe au il de I'élalement urbain
qui sévit le long de [a voie (secleur de |a
Méche a I'exrémité Sud) ;

... qui esl allérée par le Bd Eugéne Marie et
les locaux du Parc d'Activités du Lac créant
une césure avec le centre-ville ;

Des liens plus élroits avec la

Valléa ds la Risle Unaccés a la Base de Loisics peu valorisé
(contrairement au Coteau depuls I'Avenue de la  République
Duret) par la p de la (sig que, amé 3

Rue d'0c et de 1a Rue de la
Mache;

La RD130 n'est pas aménagée jusqud
I'enlrée de ville el non sécurisée (accés
automobile, déplacements plétons, elc...)

Atouts Falblésses

Deux secteurs dessenvis par la
navelle communale (un paint de
ramassage dans le secteur de la
Méche au Sud, mais pas d'amét au
oll se

Des secteurs éloignés des autras
modes de transport (gare et ligne de
bus départemental), mals silué sur
I'axe de desserte principal de la

sevles les perspeclives se
sur le bali  averlissenl
Faulomobiliste de l'enlrég de ville...

2/ Quartier d'habilat ancien développs
¢ sous forme de front de rue fe long de 4
" RD130 7 impression damvee dangfa®
ville mals celle-cl est ensule mnﬁm’u
par le passage de [a RD438.

3/ Quarbign dhabilat mi
ls secleur précadent,
forma’ ingrvidyelle el
masque de'la RD:

X villa

e Volade transit

Vola do dessarls

Vole de dessers (impasse)
— Vols feméa

1/ Une portion de voie lraitéo sous
forme de boulevard (alignement
d'arbre, stationnement longitudinal,
large trotloir...) et des constructions
implantées & ralignement en front
semi conlinu ;

2! Une voie non aménagée le long
de laquelle le bati ancien a élé, au
gré du lemps, densifié par de
nouvelles constructions ;

3/ Un secleur qui lend & s'épalssir
du fait d'un relief moins penlu sous
I'effel d'opérations d'aménagement
d'ensemble de type pavillonnaire ;

la

Coteau Durel} 1t ainsi de
rejoindre le cenlra-ville en palliant
l'éloignement de ces quartiers
avec las centralités ;

majoritd des flux;

Deux secteurs: traversés par les

itindraires de découverte :

- e Coleau Duret est lraversé par
les ltindraires  de  grande
randonnée,

la Cabotitre est traversé par le
véloroute.

————>  douces plus « struclurantes » vers le
canlre-ville el les centralités en fond
dovallée,

5 quariiers:

O 1 _des itinéraires peu valorisés
et non aménagés, alors qu'il pourrail
servir de support & des circulations.

niultimotal

ltinéralre de 1a navette communala

@ Arrél de la navetts communale
linéralre du bus départemantal
T @ Asrét du bus départementsl
------ linévaire da randonnéa balsé
Faflexlane lindraire du vlorouts

La voia farrda

Lagare



Atouts

Un accés direct aux espaces
naturels environnanis avec la
‘présence de nombreux chemins
dant des senliers balisés

Des liens plétons avec le
quartier de Callouet el de la
Vallée aux Beaufs via:la Sente
des Gras Cailloux et la Senle de
la Cavée ;

Bt
Faiblesses

Des  connexions  piétonnes

vers le cenlrewville via les

troltloirs de la RD130 o0 |a
circulation  automabile  reste
privilégiée @ Insécuritd des
piétons. avec des trottolrs peu
larges ounon aménagés;

Des voles non aménagées pour
la pralique du vélo alors que le

| relief, contralrement & d'autres
quartiers, pourralt s'y préter ;
Un ilinéraire pigton autour de'la
base de lolsirs non relié & celui
du cenire-ville ;

Atouts
Des caleaux boisés slrucluranis
formant une lisitre de qualité
dans la partie Esl; T
La Risle, sa ripisylve et quel
boisements humides - marquent
les limites de ce groupe:bali sur
Ia frange Ovesl;

Faiblesses
Un secleur en ‘pled de!
coleau fortement urbanisé |
ol les demiers herbages
ont lous @& conslruils A
T fon  de
petits lerrains ;

Un secleur sensible d'un
point de vue paysager
(enjsux fors de covisibilité)
du fait d'une implantation en
surplomb de la valléa de
Risle ;

= Un graupe bati « conlraint »
Jpar les éléments physiques du
temiloire qui lul conférent une
arande qualité paysagére el
environnementale : un cadre
da vie de qualité.

Des éléments paysagers
identitaires - peu  nambreux
(hales,

plantdes...)

ialus, cours

= Les prairies (piturézs ou non)

B oo
Le masaichage
Les boisernants humides

Les cours buitdres
wem  Leshales bocagires

B ———— - Les algnament darbres
——  lLafipsyhe
= Lesvues remarquables
mmmm  lesenréesdavile

Faiblesses
struclurants  Un secteur en pled de coleau
urbanisé  od  les
demiars herbages sont soumis a
une certaine pression fonclare ;

Atouts
boisés
formant une lisidre de qualité dans la fodement

Dés  coteaux
partie Esl;

La Risle el sa ripisylve marquent les
limites de ce groupe béti sur la frange  Des
Quest; T

“éléments paysagers
idenlitalres nombreux: (haies...)
en fond de vallée laissant place &
des molifs  périuibains A
I'appm;he du bati ;

= Un groupe ball « contraint » par les
&léments physiques du ferritoire qui
Iul- conférent une grande gualité
paysagére el onvironnementale : un  Une entrés de ville relativement

cadre de vie de qualitd. bien margués, mais peu
Une | acivite  maralchbre  bien velorisée et alérés par la. |:| Les prairies (piturées ou non)
e ATy i . . prasence dés nombreuses semes
ppée quil convienl de R Bl et
Une urbanisation non continue [e lang U marithage
de la RD130 offrant des fenétres
paysagéres aur la vallée : quel devenir Les bolsements humides

pour ces demiers herbages 7 Les cours fruitidres

Les haies bocagares
Les alignement dasbres
La ripisylve

Les vues remarquables

Les entrées de ville

Sur |a valle



Atouts i 1 Falblesses |
!'Une proteclion accrue sur la Risle, Des abords de voies Inés
| ainsi que sur les bols et praifies  sensibles d'un point de
humides qui la bordenl classés en vue  paysager, voire
|NATURA2000; esthélique, Soumises A
[Peseipacas naaty remarquables 4 fmardamant Bupa '.“-7;3.
| proximité mmédiate des zanes baties US10'S des o RER
|et nolamment les coleaux baisés urignishes (R0438)4
|classés en ZNIEFF de type Il et Un corridor écologique &
|identifiés  comme de dominante humide, aliéré

biodiversité & Péchelle cégionale, du en fond de vallée par
| fait des espéces quables quiils  l'urbanisalion du centre-
renferment; Hxthed ville et les bariétes
| Une franiga bocagrs (prals et trame | COnSHudas  per i fos |

infastnuctures  de

végdlale) identifiée comme  cerridor Uinswon Arrasking

foologlaus (propke aux changes ol
|aux déplacements) sur le plateau PR il

ZNEFF datypa | ds deucdma génératon
DUEFF 02 typa B da dawdéma péndraton
Praiies humides

il i Farmaton foresBbre humide
.::.ﬂl;t;wr'; fl Eaux do sutace

; btd 5 wm‘w@umhmmwn'
h Carridors écolagiques dans la saus rame humide’
Crridars deoiogiques dans la sous iama "Deis”

2y S

TR &

Atouts 1 | Falblesses |
" Une prolection accrue sur la Risle;| Un carridor écolagiaue’ 8
|ainsi qus sur les prairies humides  dominante humide, altéré
quila bordent olassées en NATURA | en fond de vallés par |
2000 e * lubanisation du cenlre-vile|
Dusespicah natITEs TenBIEbIas T A IER Wnﬂltuees:
a proximité immédiate ‘des zones: P2" .]“..sd::fm.smfmms" i
bifles el notammen les coleaux  ANSPOr terestee i
! boisés classés en ZNIEFF de type |l | Des perméabilités altérées |
et les prairies humides du fond de  entre les coteaux hoisés at |
vallée classdes en ZNIEFF de type | 1a vallée de Risle du fail de |
du fait des espéces remarquables  Iétalement urbain qui sévit
quelles renferment, ces demiers |e long de la RD130; |
élant  fous  [denlfids | comme : '
réservaits de biodiversitd 4 I'échells | i b |
régionale; i i i |

s

T
i

NATURA 2000 - Zors Spécae do Consenatan
ZNIEFF datype | ds dewcdme génératon
ZNIEFF d typel ds dealime générasion
Prairies humides

Formation forestidra humide

Eaut da surface

Cormdors dc0logiaues dans 12 eous tams ‘Frariss

Corridars écologiques dans [a sous iama hmide
Carridors écologiques dans 1a sous tame "bois”

Sacteur 4 par Top
& epplication da FAC'8 L1 11-1-4 0UCoda ca
XTI S\ S

! Atouts i Falblesses su! == zwian i
'Un  quarier relativement | Des coleaux conslitués dun sol o .

 épargné par les ' plus ou moins argileux é-l'cdalnle" Hsmmuaiin

piescriptions U PRI dun risque daléa feible & moyen ].z..mmm,,_,,m
_puisque la majorité du batl, (égére instablité du sol) lie au L I

‘nolamment & IEst de la gonflement st au retrait successifs

| RD130, n'est pas concemée | des argiles enltre les périodes

_convralrement 4 la partie plivieuses  hivernales el les
| Ouest qui demeure  périades seches de ['8te

| constructible sous certaines |, I Ve L R

conditans salf Iss praifies oo . gaz de gros diaméiro

|sefvanl a [lexpansion des "ot gemetire 3

(cues (en verl) el AUX ongincion GERP de plus de 100

abords de la Risle [enj,pé&, ot dlimmeubls de grande
muge)i - hauteurasesabords;

Un indice de cavité soutarraine

- avérée et localisée sur ce quartler

*avec un périmétre de protection de

- 85m_(application du principe  de

J _ précaution puisque le niveau de

| 3 L connaissance de ['aléa resta faible)

les las
Peémite dalda fable
T pédmiredaamaEn
Le risqus i

smma Chimnbydeigs




Atouts Falblesses

Un guartier en partie soumis aux Des coteaux constifués d'un
prescriptions du PPRI puisque la  sol plus ou moins argileux &
majorité du ball situé & IEst de la forigine d'un risque daléa
RD130 n'est pas concemée sauf & faible & moyen (légére
I'approche du centre-ville (en bleu) instabilité du sol) s au
conlrairement & |a partie Questot;  gonflament et au retrait
successlfs des argiles entre
les  périodes  pluvieuses
hivernales et les pérodes |
séchesdal'élé;

les prairies el les espaces non
batis servant & I'expansion das
crues sont classés en zone
verte;

deux secleurs particuliers sont

classés en zone | rouge

(inconstructible);

- le bali existant le long de la
RD130 est en zane bleue (la
Cabotigre) ou en zone jaune (la
Méche) ;

Aucun Indice de cavilé soulerraine

avéréa el localisée sur ce quartier;

Atouts Faiblesses
Nuisances sonores le long de la RD438 imposant des prescriptions
acoustiques dans un couloir de 100 métres (Coteau Duret) ;
Proximité de la Cabeliére avec la Base de Loisirs pouvan! éire source de
nuisances sonores |

Présence de sita pollué & proximilé immédiate des zones les plus
sensibles d'un point de vue envirsnnemental nalamment au nord ;

'activitd de maraichage pouvanl élre source de nuisances pour le

volsinage bati fait I'objet d'un péimétre de protection de 50 métres ;

Un secleur urbanisé polentiellement source de pallution pouvant altérer

les ressources nalurelles du lerritolre :

- pollulion da Ialr par une ulilisation massive da'la yollure dans [es
déplacements ;

pollution du sol, du sous-sal el de la ressource en eau du fail des
rejets vars le milleu nalurel (eaux usées; eaux pluviales...) et des
déchels produits |

des procédés de conslruclion el des muyené de chauffaga Irés
énergivares (habitat individuel) ;

e athabitat;

Atouts Faiblesses

‘Une proximilé immédiate avee le| Un quartier 4 vacation
centre-ville el ses équipements et résidentielle oli les diverses
la valiée aclive (activilés) ; fonctions urbaines (services,

Un noyau bati raditionnel présarvé Comiorcos, cqllfomeniay))

en pied de coteau et le long de la ne sant pas représentées ;
Rue Lemarrois (front  bati et
ancienne cité ouvrigre nolamment}
qui 2 814 progressivement densifié |
el étendu ' sur les espaces.
i par des opé

d'ensemble el par des opéralions
Individuelles effecludes au coup
par coup ;

Un bati présentant une ceraine
diversité dans les formes d'habitat
(habital individuel groupé locatif, |
habilat pavillonnaire...) ; i

poeripharlq

Un  secteur ou le: bali
industrel el lraditonnel doit
&tre requalifié ;

Une. urbanisation qui lend &
s'étendra le long des voles ;

milied phys

~ 1 Zera deremanides da neppss phelaiques

slegenp du FFA

}m-.mmmommcpfm
- ] Zoalnconatvucttle

FEEEE] Zonw despansien des cuss

Laar
par vl et s soutanaine |

_.‘. Condists ds gz

Lot rnques Bés i

Pésmive daléa fable
" Péémits daéa mayen

Sol suscaptibla délre pollué

Couloirs de nuisances sonares
le long da la RD438, RDB13 st A28

Equipemant ou activité pouvant générar
des nuisances sonofes

Périn de ion agricoln pré
par la Chambre dAgriculture
WA

Indushriete, arfsanzls ouds s=nios

Becteur de raquaiteston
Bacieur ds densfaaten industisis

Coratructon i ussgs agioola



= :Falhlesspg ¥

Une proximilé immédiale avec Un béli peu diversilé A vocation
le centre-ville et la vallée !ois'lrs résidenlielle malgré la présence

(base de loisirs) ;
Un' ' noya bati _lmditio
_préservé en pied de coleau qui
'a 616 progressivement densifié
‘el étendu Sur les ‘espaces | Un habilatindividuel exclusif ;-
environnants. Solt  par des| ot i LA ey
. Un_ étal it urbaf
opémlions d'ensemble, soil par | e R eeinal A
iidosr | ndividuell

A Iuis!rs crée une cenlralilé ;

' commune | Lyt

i ‘ceeur du quardier.

| de guelques services (pwppiér)‘
el &b aclivités - . arlisanales
. (garagd...) ou seile la basé dé

conduit & raltacher le secteur de
A RIS bt la Vacheris et de la Méche au
effecluces a coup par coulpi Al:a'nlre-\qllf'e de’ Brionne, sans
T requaliication  préclse . de
i fadoid fir . I'enliée de ville el au déliment
: i ; des espaces naturels de la

Uﬁe_ activité -malalghérﬁ éq

a

Conrai e st e e e

Semercareusiaze

' Alouls Gian R ‘Faiblesses |
In patrimoing bali de qualité dans<-Un - bali - traditionnel
les noyaux lradilionnels du quartier| parfols  dégradé  ou
{ancienne " cllé  ouvigie par’ véluste aliérant lentrée
emple ) el un riche patrimoine | de ville de Brionne... -
Industriel (ancleane Malure) &l lié & | 1 >
‘I'eau {anclen moulin) {

n quariier présenﬁni une |
_+ denlilé forle ‘el une empreint
~Cwindustriglle » rés marquée ;
/5 Des enjsuk de renolvellement
‘1 urbaing -

&

Uerram st
Fatiiea Ot
Pincios L recarnd e e sk eichend € frwrsrn

i 0 A(n:uls" T | Falblesses
'Le: daijon, monument historique, fait 'abjet -

de prolections qui alfectent la parlie nord de ' '
neqya_:ﬁer(av[s obligaloire de I'ABF) ;

‘Un zonage archéologique 5u} la partie ouest
de ce secteur, Imposant pour certains projels

e ball diversifié et souvent : .1

resiauré ;

- Malsons de maltre avec Jerdin paysegs
en pénphédeimmédia!edqqen!re-v’rﬂe._ In

\

Malsons jumelses de fype ouvidre en
pled de coteau; Faaninf ]

Fen W)
Bt bt o sl d frstesan ook

Gonparda inerana. sl fur e,

gRE s e n4e@

bad et des
e L]
ity e s b et

. Malsans Indiiduelles en’ briques ou en | \

Les éiments panctuels du patrimoine bas (Epb) ¢

N L @ smremnoas
colombages. - : 4 roeseoes
'= Il existe peu d'enjeux de réhablitation au W Pttt ey
\ de renouvellement urbain. - ) I i o Sl il
T T e ilbcart ot s Mt g da adeh
o ”':__‘ 4
Les proteefons du patimalne bil el des vestines archéalogiques ©
 u: -
73 Hem s ol et




Atouts | Folblesses
Un noyau originel trés danse Une ' consommalion d'espace’
| révélant ls front urbain de la ruo | parfols excessive au regard d
Lemarrols et [urbanisation la  superdicle de ceralne.
- parficulidre en pied de coleau  propridlébatie;
(rue des Briquetteries) { i i

Emprise au sol du béti :

- Emprise au sol sup&ricure & 607
- Emprise au sol comprise entre 45% ¢160%
O e i 145%
D Empree au sol comprise enlre 15% &1 30%
[ ]  emprisoausolintériewe d15%

(voirla élrolte) et des enjeux do | processus o
covisibilié aintégrer... || | abordsdelaRDA38..

Inoltara Ia densification das espaces déja urhanlsés dans une:
[oglque do [utie conire I'atalément Urbain el fa sansommation
d'espacss agricoles etnalurels st ancadrarea processus pour
malntanir [es caractaristiques da ca grotpe bali'et limifar es
Impacts suklas milleux environnants;

Réflgahir A da notvalles formes urbalnes plus dconomes ail
Hfonclaretrépondantaux besoins des habitants |

bial| pay

ital - pavillonnaire Emprise au sol supérieure 4 B0%
du quarier (inférie

Emprise au sol comprsd entre 45% el 6%
Emprise ausol comprise enlre 50% el 45%

| consommalion - d'espace
laisser présager un certain |
densification .

Emprise au sol cemprise entre 15% €] 30%

Emprise au sol Inférieure & 15%

densification de ca seotelir bat:
ilfeux renmnan




Affirmer l'identité brionnaise et pérenniser les

traces de son histolre :

Assurer Ia préservation, la misa en valour et fa réhabiiRation
+ du palrimeine b4t Infmement 114 & leau (moulins, filatures..)

+ Poursuivia la réhabilitation du patrimoine bti

Présarver la morphologie urbaine du quartier anden et poursuivie
IH Ffaménagement da faspace public

Requelifier las sltes of activitd a cassé at fixer les condiions
H iras Ala du palrii béti

Conforter le cadre de vie du quartier :

- Assurer La p jon des dements du paysage
6t le patrimolne écologique Identifié

-{: Veillar aux enjeux de covisibilité du fait dun reBief particufor

(=)  Vaaiiseria connexion avec e centre-viie
Inditer & [a donsification des tissus urbanisés dans une logique
de modération da la consommation diespaca sans rapprochiar
les habitants das risques et nuisances

amma  Affirner el mattre en valeur fentrée de ville

Préserver les ressources et les richesses environnementales du
quartier & l'origine d'un cadre de vie de qualité :

- Assurer la préservation des élements structurants du paysaga et le patdmoine
écologiqus identifé :

|:| Les réservoirs da biodivarsité (praities humides, bols ou cavités...)
':I Les zones humides (prakias, baks ousurface en eau)
Maintenir les corridors écologiques et prendre las mesures nécessalres encas

d'altération prononcés ;

Poursuivre la mutation amorcée de ce secteur dans le respect
du cadre paysager existant :

] Préserver la morphologle urbaine du quartier ancien et poursuivia
Iaménagement de fespace publfic

Inciter & la densification das issus urbansés dans une lagiqua

de del @ Sans rapy

les habitants des risques et nuisances

wmmn Affirmer et metire en valour l'entréa da villa

Plan Local d’Urbanisme




Atouts Falblesses |
Deux secleurs: bétis implaniés au' Le  secleur des Essarts
‘nord du leritolre communal de part présente une urbanisati

| etd'autra da Ia valiée de la Risle =
|- Les Essarls, groupe ball linéaire:
‘desservi essentiellemant par une

dans uno logiqus' fongitudinale:

de fond de vallée, $lant 2 I fols |

clrcanscrits par  les  cotsaux

p ne u qui|
| s'dlend de maniére linéaire,

 seula vole de desserts ;

- Launay, groupe bali plus groupé par la valléa de la Risle et sa

bolsés et leur relief accidents et

profitant d'un réseau routier Vplus zone inondable ;

| dévelogpe..

Osu¥ secteurs Implantés
cadre environnemental de

dans un
qualité, &

 proximité de |a vallde dela Risle... ... mais relativement élojgnés.

k ) : du centre-ville, de ses services
el de ses équipemsnls 2

' l'origine de besoins important
en fteme de  mabiité
(déplacements)

' Atouts
“Un réseau routier maillé. qui s'appule
sur une vale de lmansit (RD46),
altemative & la RD130 en: fond ds
vallée et qui marque aujourdhui les
limites du groupa batl sur sa frange
| Ouest; 5
- Une structure routiare lui assurant des:
lians vers les pbles extérieurs el une
possibité do Iraverser la Risle sans
" passer parfe cenire-ville de Brionne ;

Un secteur présentant deux voles
| d'accds au centre-ville (1a roule du
cimeligre etla RD46)...

Une structure viaire, suppart du
développemenl de ['habitat...

Faiblesses 1
Un hameau scindé par la voie ferrée |

... mals aueln aménagement le long
de ces voles permetlant un partage |
des fonctions (voilure, cycles et
piélons..): : 1

‘mals insuffisante au .mgani de’

l'amorce des voles de desserte
interme (dévaloppament  d'un
parcellaire en drapeau pour conlrer |
I'absence de desserte publique) et
de ['étraitesse des voles publigues.

i 4
i

—— Voia da Fansit
— Volg da dessedts du centra-vila

- - Vole da desserte interne (mpasse)
— Volg ferréa

~— La Risle el ses bras




Faiblesses
Un hameau développa sur un seul axe
de dosserle, la Rue des Essarts, qui a
favorisé I'élalement urbain du hameau ;

Atouts
Un secleur proche des noeuds
routiers el des voles de lransit
(RD130, RD438) ;

Un noyau traditionnal développé el
densifié 4 parlir de voies en impasse qui
présentent lintérét loutefols de limiter les |
Inlerseclions el les accés direcls privalifs |
surla RD130;

Un secteur disposant d'un accas
routier permetiant de {raverser la
vallée de {a Risle ;-

Une padle sud imbriqguée au
Coteau Duret et & la périphére
immédiate du centre-vills ; Un secteur qul s'élend au final sur plus
de 1,7 km enlre Ia limite communale au |
nord et l'embranchement avec la RD130 |

au sud ;

Un anclen chemin rural préservé,
seul accés sur la RD130 et les
bois enviconnants (Impasse du
Rangannet) ; Une urbanisation quasl continue avec |
celle du Coleau Duret (via la Rue des
Essaris) qui lend & rompre la lisibilité du

temitoire ;
i

Aucun aménagemenl le long de la Rue
des Essarls permetiant un parlage des
fonctions (voiture, cycles et piélons...);

'un's

Atouts

Le quartier des Essarls, &
I'exception de [a partie nord, est
desservi par la navette communale
(un point de ramassage dans le
noyau traditionnel) permettant
ainsi a ses habitants  de . pouvoir

Faiblesses
Ces deux secleurs sonl éloignds des
aulres modes de transport (gare et
ligne de' bus départemental) el sont
implantés  en dehors des axes
principaux de la commune, malgré
une certaine proximits avec la RD130;

rejoindre le centre-villa on palliant
I'&lolgnement de ce quartier avec
les centralités |

Le quartier de Launay est raversé
par le véloroule de la Vallée de la
Risle ...

... mals cet itinéraire est peu valorisé
et non aménagé, alors quill pourrait
senvir de support 4 des circulations.
douces plus « struclurantes » vars le
la zope commerciale et le cenltre-

B s

ville...

Asrdt de la nevetie communals

[T Itnéralre du bus dépariemental
[&] Arrét du bus départemental
wass tindralta da randonnéa bais
v ltindralra du vélorouts

— Lavoia ferréa

Falblesses

Atouts
Un accés

BUX espaces
naturels  environnanis  via

quelques sentiers ... L
... peu daveloppés sur ce sectaur

de la ‘commune du fait de la
présence de la Risle et des’
infrastruclures . de - transparl
lerrestre créant une césura: avec
les coteaux boisés (voie femée
pour Launay et RD130 pour les
Essarts) ;.

Aucune connexions  piétonines

vars le centreilla y compris le
long des voles de desserta non
aménagées A cel effet, alors que
le relief, contrairement 3. d'aulres
secleurs de la commune, pourait
s’y préter (idem pourle vélo) |

Malntanl
ELurcle

i5:

simetlare,

RB46 3]

Les sentiers piétonniers existants




Faiblesses:
Un paysage semi-auvert dans
lequel loute implantation en
dehors de. la trame bocagére
existante peul avoir un forl
Impact sur le paysage |
Une limite sud, le long de la
RO4B, fortement marquée, mals
non aménagée {impact visuel du
bati);

Atouls
Un groupe bati implanté en pied de
coleau el sur les franges bocageres
de la vallée de la Risle, ofl les bois.
en amére plan struclurent le paysage
et formanl une lisiere de qualité ;

Un sacteur bocager encore préserve
(herbages, haies, cours frulliéres...},
mais soumis & une certaine pression
fonciére au regard de l'urbanisation
récenle qui s’y est développée ;
Une proximité immédiate avec la
Risle el ses éléments paysagers
idantitalres ;
= Des é&lémenls physiques el
| naturels qui conférent une grande
qualité paysagére el

environnementale a ce site @ un
cadre de vie de qualité.

Atouts
Un groupe bali implanté en pled de
coleau, sur une frange bocagére, assez
« large », assurant le lfan entre la valléa
de la Risle el les coleaux boisés |

Faiblesses

La Risle el sa ripisylve agrémentent le
paysaga sur la frange « Ousesl »,
barrére nalurelle du groupe ball,

constitué majoritairament’ d'herbages,
assurant un cadre paysager de gualilé
aux habitants du quartier

Un paysage semi ouvert, vaire ouvert a
ceralns endroits, le long de la RD130
laissant s'échapper des perspeclives
sur la vallée el la ville...

... dont |a partie haute, située le long de
la rue des Essarts est progressivement
urbanisé (amorce d'un cordon linéaire
bali altérant les vues sur la vallée, les
liens entra Iss espaces nalurels...)

. mals sensible d'un point de vue
paysager, puisque taule implantalion en

dehors dq la trame bocagére a un impact

Atouts -

Irés fort 'su!'le paysage |

= Un élalement urbain qui lend & nuire
4 la qualité du paysage

Falblesses

Uné prelection accrue sur fa Risle, ainsi que
sur les praiies humides qui la bordent
classées en NATURA 2000 (entre la RD46

el la rus des Essaris) |

' Des espaces ' naturels remarquables 3
proximité immédiale des zones bélies,
comme les coleaux boisés el le fond da la
vallée dassés en ZNIEFF de type |l

| (Beosysteme )

el les praides humides

classées également en ZNIEFF da type | du
fait des espaces remarquables gu'elles
renferment, chacun de ces élément étant
Identifiés comme réservoirs de biodiversila &

I'échelle régianals;

Une frange bocagére (praiie et trame

végélala) en pled de coleau (dentifige ..
comme corridor écologique dans la sous
trame prairie et la vallée de Risle, corridor

écologlqua humide...

mais  un corrdar
écologique « prairie »
sensible, pouvanl etre

alléré par le
dév da
l'urbanisation du
hameau ;

BEQED

N

1)

[  eopsse parisounon
B s

€ [z' Lemrschags
Lea botsmments humides
[T scommisies
——  Luhassbscagie
33 Lesigremen datres
s lardshe
- Leivessrmuquibies
mmns  Leeind v

ZHEFF da type ) 3 derdbmo géndration
ZNIEFF d typa Il da dowxidme géndration

Prairies humides

Formaton krestiére humids

‘Eaux de surtace

Carridars éantogiques dars la sous beme ‘praiies
Cormidors éoologiques d2rs 1 £ous tema Temida®
Corridors dovtogiques dans |a 200 bame tas'




il

Atouls

Une protection accrue sur la Risle,
ainsi que sur les prairies humides
quila bordent classées en NATURA
2000

Des espaces nalurels remarquables
A proximilé immédiale des zones
bafies el notamment les prairies
humides du fond de valiée classées
en ZNIEFF de type | [dentifiée
comme réservairs de biodiversité &
I'schelle régionale du fait des
espéces  remarquables  quelles
renferment

Un coridor écologique 3 dominanle
humide en fond de vallée ;

Atouls
Une localisation en fond de vallée
ofi les prescriptions du PPRI
s'appliquent fout en conservant
une  ceraine | constructibllité

- '
TR s

Faiblesses
Des  perméabilités altérdes
entre las coteaux bolsés et la
valée de Risle du fail de
I'dtalement urbain qui sévit le
long de Ia rue des Essarls ;

Falblesses

Des colsaux consfituss d'un sol
plus ou mains argileux & l'arigine |
d'un risque d'aléa faible & moyen |
(l&gére instabllité du sol) lié au

gor ‘et au retrait if

soumise & conditions (s
bleus et jaunes) sauf les prairies
servant & I'expansion des crues
(en vert);

Aucun  indice  de = cavilé
souterraine avérée el localisée
sur ce quartier ;

Secleur situé au nord du site
Howa-Tramico, source  de
fisques  lechnlogiques qui a

suscité la création: d'un  PPRT
dont le périmetre n'affecte pas
les constructions existantes ;

des amgiles entre les périodes |
pluvieuses  hivemnales el les
périodes séches de ['élé |

'Un secteur situé ‘en aval des !

coteaux. qui drainent, du fait de la
lapographie du site, les eaux de

ruissellement du plateau ;

NATURA 2000 - Zong Spécisis de Consenation
ZNEFF éatyps | da deuchme géndraton

TNIEFF datype i de deusiéme géndraton
Preriss humides

Formation forestié humide

Eaue da sutacs

Cortidors éoologiques dans 1a sous Vame prares”
Cormidors ésologiques ¢ans 1a 6us biama Tumide”
Carridors éclogiques dars la esus Lama tos'

- Lo fegue dinondston f# e

— | Zonadaramenises ds nappso phiatiques
slezenan QI FPRI:

—
= Zemsineoratucitia
= Zors deperdondaa e

- Les Asgues Fds au rerat-gorfemant des ergles :
Péimbre daléa fatle

Pédmive dakéa moyen
Zorm conuurtitls v prescigtons

mmmae  Chemin hydrasiqs

Atouts

Un quartier en parle soumis aux-

prescriplions du PPRI puisque la
majorité du bali silué a I'Est da la
rue des ' Essarls nest’ pas
concemée contrairement 4 |a partie
Questoi;

les praifies et les espaces non
balis servant & ['expansion des

¢rues sont classés en zone

verte;

Les abords de |a Risle, dont la
partie sommitale des terrains est
urbanisée, sont classés en zone
rouge (inconstructible);

[

le bati existant le long de la voie
est classé en zone bleus ou en
zone jaune (abords immédials
de lavaie) ;

Aucun indice de cavité soulerraine
avérde et localisée sur ce quartier;

Falblesses

Une partie sud traversée
par. deux conduiles de gaz
de gros diamélre qui ne
pauvant permetire la
construction d' ERP de plus
de 100~ personnes et
dimmeuble de  grande
hauteur & leurs abords |

[T Zeraderarorties ds nacpsi pheisiques
-La zena du PP S

}zu‘mh(ﬂh vse prescipBons

=
B Zeminnoranuctile
] Towdvpersindsacans

r oo o et |

_.@- Condstadagaz

- Lss risques T sglea:

Pécmibe dalda tabis
" Pismitradaida moyan




Atouts Faiblesses
Aucun péimétre de nuisances sonores de parl et d'autre de la RD130, mais
celleci resle une source génératrice de nuisances pour les habilations
implantées au plus proche de la vole ;

Présance d'aclivités polluantes, relafivement éloignées des sites batis, mals
proches des zones les plus sensibles d'un point de vue envitonnemental
(zane de conflits notammant avec I'anclen sile Campain ;

Un secteur urbanisé potentiellement source de pallution pouvant altérer les
ressources naturelles du lerritoire ;

poliution de Vair par une utifisation massive de la voiture dans les
du fait dé | de ces secleurs avec |
les cenlralités de la commune ;

risque de pollution du sol, du sous-sol et de la ressource en eau du fait

des reets vers le milieu naturel (eaux usées, eaux pluviales...) et des
déchets produits ; ¥ i
des procédés de construclion et des moyens de chauffage trés.
énergivores (habital individuel) ;

| 722
-
utfan K/;

K

Sol susssptibleddus polui

Coulors da muisancss §o00es.
la long da la AD433. ADG13 at A28

civitd at environnement

Atouts Falblesses
Un noyau bali traditionnel Un secleur & vocation résidenlielle oo
préservéd * @labli sous forme les diverses fonctions urbalnes ne
d'anciens comps de ferme, sontpas représentées ;
Predasshiampnt “_5“%‘“‘“ AU Un sacleur ol Phabital n'est canslitus
regard dos uppaﬂunltgs fonciére que sous forme indidualle, ce qui
::fgegarh:‘?;i:ESb":E:‘ engendre urie consommation
habitations) par des opérations SSamapslmpHiae § {
individuelles effectudes au coup Un cerain mitage de I'espace avec la
parcoup ; présence de pdles balis plus ou moins
distendus el isalés laissant de vastes
W | espaces interstitiels susceplibles de
L muter |
La présence de \errains de loisirs dont
] la requalification a été amorcée au
cours de Ila. demiére décennie,
pouvant ainsl é&le le support d'une
extension de lurbanisation ; f

Sectewr g2 rihabitaton

Tenrzin ds isirs

artsanals ouds service.

REOOOE

Atouls Faiblesses

Deux noyaux batis traditionnels, Un secteur & vocation résidentielle ofi les
qui se sont finalement rejoints diverses fonclions urbaines ne sont pas
pour ne former qu'un seul pdle, représentées;

profitant de la présence d'un bali
« éclaté » le long de la voie, quia
prograssivemant 814 densifié au
fur et & mesure des opporiunités
foncitres sous forme d'opérations Un' pole bali plus ou mains distendu
individuelles effecludes au coup lalssanl de vastes espaces interslitiels
par coup ; suscéplibles de muler ;

Un secteur ol I'hatﬂlat n'esl oqnsh’lué_ que
sous forme individuelle, 4 l'origine d'ung
consommation d'espace plus imporiante ;

Un 1 urbain qui a conduil &

rattacher les deux palas lradilionnels, sans
requalificalion précise de la voie de
desserts (rue des Essars) au détriment
des espaces naturels de la commune ;

suscoptll

riuhlte, ) e alns

7

12 commu
" )

: Cormrn e dhaseieen de ypetog e bad oty
Secter o ez oy

|~ ]

des Impacts qu'elle
Teranpesen

altération dés ool

Corwr £m0n U008 U3CT S rLemete ETITe o3 mrTTa Ou Be SeVOH
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e | Atouls | i  Faiblesses |
Un patrimoine bati de. qualité dans les ]
“Mjsux__!radiubnnels de chague secleur ne,
(présentant; i i
= Peudenjsuxde requaliflaction dubati;
| Des anmfa§ ‘"aﬁrieoias dans les dnbidhs]
coms de ferme  (6lofs rouges) asser
| nombrevses ; s
= Des enjoux do renouvellement urbain & HEDE
| explofter (transformation du bati en |
habilalion selon vétustd du baliment,
| desserle, efc... {

molna

| &igmsnts ponctueis du patimoine bAY (Ept) :
A

Rt Ot

5800 e i} y 2
£ [ pofeniial” g8 ranauveliament Urbaln) dos

auravolr ung offra en Iugnmanis'alhmnllvtﬂ
an nau iV ol Farimim bl memarad par e aeves vhgons 24 Towermas
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tammerrvTeErd amy
Fitnire e pmacson s Wrusmea Hessiom
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At Falblesses |

* Une consommatlon d'espace parfois |

. excessive au regard de la superficie |

Sy ~ de cartalng propriété bt ; !
Une trés faible emprise au fi T R

sal  des  conslniclions .

(inférieure en moyenne & ; |

15%) laissant présager un. i o |

forl PAARERE R dd S RS i

densification mals... Un milieu physique pariculier el

|| ————————> sensible, ainsi que des risques el

L ~ des nuisances ne pouvanl permetice

de généraliser un tel processus sur |

' tous les espaces interslitiels do ces

ERLEE et © hameaux |

yune da AUTHOU

r e processus pour maintanir fes:
pas batl et limiter los fnpacts surles:

Emprisa aul £ol supsrieurs 3 60%

Emprise au sol comprise enlre 45% o160%
Emprisa au sol comprise entra 0% el 45% ’
Emprise au sol comprisa entre 15% e130%
Emprisa au sol infédeure 3 15%

it'hé‘s‘jel -'de_!'s en‘j.eux




Préserver les ressources et les richesses environnementales
de ces secteurs & l'origine d'un cadre de vie de qualité :

- Assurer lap d tle
€cclogiqus identé -

[:| Les réservoirs do blodiversits (prairies hunvides, bols ou cavités..)

[:I Les zones humides (praiies, bois ou surface en e2u)

Malntenir les comidors cologiques ot prendra les mesures nécessalres en cas
"._,_.._.' daltératon prononcée |

Poursuivre la mutation amorcée de ces secteurs dans
le respect du cadre paysager existant .
s.livlégar une ';'fi“‘""‘"“’““‘i""‘ wrbain dans una logiqua
densifoation des expaces rbanisés salon s besoirs en lagements
pressentis dans le respact du cadre payseger et emviromemental ;
wmmn  Affrmer et mettre an valsur fentrée da ville le long de 1a RD12D

da

Redéfinir de manid las fmites etuats
Fee¥  os branges urbanis£es A finterface des espaces naturels ;

_< m:mhwnmmwvifwmmmhsmd-m-m
v .

et veiler aux enjeu o

Plan Local d'Urbanisme
Ty "——** - '.:“:"'

VILLE DE BRIONNE




* Atauts Faiblesses

Trois secleurs batis implantés sur les
franges.du lemiloire communal, au sud ou
4 l'ouest du centrewville, qui présentent
chacun un certain éloignement du cantra-
ville et une identité forte au regard da mals cet élolgnement est a

leurscaractéristiques: . (origine de besoins impartant en
- Valieville, groupe bali traditionnel qui terme de mobilité (déplacements)

s'étendfe Jong de fa RD130:2 Le secteur de Vallevile présents)!

- F quartier  p. im Une jsalion qui s'élerid de”
excanlré se rattachant davanlage 4 meniére lindaire, dans une logique

I jon des volsines 1 de fond de vallée,
dant Perriers la Campagne ; étant & la fols circonscits par les
coleaux boisés et par la vallée de la

Le Quesney, groupe ball constilug

Risle dont sa zone inondable ;
‘sous forme da hameau ; 7

Des secteurs implantés dans un cadre
environnemental de qualité ;'

Atouls Faiblesses
Un hameau qui s'élend sur Aucun amépagement la
les: communes limitrophes, long de la Raule du
de par el d'aulre de la vole Quesney permeltant un
da desserta principale (Route partage dés fonctions ;
du Quesney), depuis laquelle,
sur brionne, sont issues des
voies de desserte secondaire Un  réseau  viaire
enimpasse ;| faiblement malllé et des
voies éloiles ou en
impasse ;

Une configuralion des lieux
assurant des lens avec les
peliles  communes rurales
environnantes, ' = loutefois’
dénuées.  de  sanvices,
commerces et équipements ;

. Vole da transil
Volo do desserte
Vole da desserte intemne (mpasse)

Atouls ! Falblesses
Un: secleur proche des Un secteur ball développé sur un seul axe de
neeuds rouliers et des voies dessede, la RD130, qui a favorisé I'étalement
de transit (RD130, RD438) ; urbain du hameau avjourd'hui stoppé par les

Un sacteur disposant d'un dispositions du POS §

accés routier permettant de  Un noyau tradilionnel développé autour d'un
traverser la vallée de Ja Risle camefour (RD130/Cale Saint-Sauveur), ob 14
{ vilesse se frouve limilée el les manceuvres

sécurisées par [a présence de leux lricolores ;

Une multitude d'accés directs privalifs sur la
vole el du stationnement sur domaine public,
en bordure de route, pouvant générés une
cortaine Insécurité que ce soit pour les
riverains ou les usagers de la voie en dehors
de loule zone agglomérée, bien que Ia vitesse
soit limitde & 70 km/ heure sur une portion de
la vole ;

Porlicn limilée a
70km/heura

Enjelx

ar o portunita da poursuivre

. Vole de ransit
Vole de desserte
— Vole ferrte
ars: - LaRisk etsesbms

g - | {771 cometou routier

Rallachl




Atouts Faiblasses
Un secleur proche des Un secteur développé A parlir de la struclure
noeuds routiers et des voles  visire des communes limitrophes, dont un axe
de transit (RD130, RD438) ; | de desserie principal servant de limite avec la |
commune de Pemiers la Campagne (Rue
Jacques Anquelil);

La cle Saint-Sauveur, la RD313 ou la cale de |
Callouel : plusieurs axes de lansil vers le |
centre-ville de Brionne malgré 'éloignement de |
ce demier |

Une trame viaire (voies en impasse] qui,
assoclée 4 un bali imbriqué aux communes
riveraines, ne permet pas sur le terrain une
bonne lisibilité de ce secteur par I'automobiliste
et des franges de la commune ; |

Enjaue |

s
[Una sl

e Vole do transit
Voie de desserle

Atouts Faiblesses
Un hameau' lraversé par un Un secleur élaigné des modes de
itinéraire de grande randonnée, lransport proposé sur le termiloire
support de ‘modalités douces vers, communal (iraln, bus...) et non
le centre-ville et les espaces desserviparla navella communale ;
nalurels environnants ;

Itinéraita do la navetts communale

@ Aét do la nevetls communals
------ Itinéraire du bus départemantal

@ Arrét du bus dipatsmental
------ Itindraita da randonnés bal'sd |
e Itindraie du vékroute |

—— Lavo's feréa

B
B
B

Atouls Faiblesses

Deux secleirs dessenis par la  Ces deux secteurs sont éloignés
navelle communale (un point de des aulres modes de transport
ramassage au cenlre de chaque (gare et ligne de bus
quartier) permettant ainsi & leurs déparemental), loutefals le sectaur
habitants de pouvoir rejoindre le de Valleville est implanté sur un axe
contre-ville en palliant I'dlolgnement - principal de desserte (RD130) ;

de ces quartiers avec les centralilés

Le quarier de Vallevile est traversé

par ls véloroute de fa Vallée de la

Risle ... ... mais cel linéraire esl peu
valorisé el non aménagé, alors qu'il
pourrait servir de support A des
freulati douces plus

« structurantes » vers le centre:
ville.,.

S Itinéraire d2 la navetts communale

Asrét d la navatts communala
wasas {fngrake chu bus départernantal
Asrdt du bus dépansmental
Ifnéraire da randonnéa balisé
Itinéralre du vélorouta

mmm Lavolafenin




Malntanlr at valorlsarles accde vars [a natura anyironnanteal
la cantra-villa;

Les senliers pigtonniers existants

Mainlenir et valoriger as aceds vars 13 nalliraanvironnanta §
Efudlar Popporiunité de séalrisarat da developperies modes
de déplacemaonts dolx, natammant vara I8 eantrasvillasviatin
amdnagement sécuried do/[a RD130

 outs
grape bt implant

Her sUrils &vantiisllas [ogduBe A4 dansificatio
parcolisire fros ldeha ot de'la prodence




Atouls Faiblesses
Un groupe b3l implanté en pled da
coleau, sur une frange bocagére, assez
« large », assurant le lfien entre fa vallée
de la Risle etles caleaux bolsés...

La Risle et sa ripisylve agrémentent le
paysage sur la frange « Ouest »,
barriére nalurelie du groupe bali,

majoritai it dl
assurant Un cadre paysager da qualité
aux habitants ;

Un paysage semi ouvert, voire ouver,

la long de la RD130 laissant s'Echapper

des perspectives sur |a vallée... ... mais une alléralion progressive des

perspeclives sur la vallée de la Risle que |
ce soit depuis la RD130 ou la Cdte Saint-

Sauveur en raison de ['étalement urbain

(fermelure progressive du paysage par

l'urbanisation el les élémenis

« périurbains » qui lui sont assoclés)

Un paysage qui farme lavant-plan de la
Ville do: Brionne  depuls ls  viaduc
(perception trés avantageuse...);

[] iauson
[] o ipiasbes curen
Bl tetoa

[FH  remmichags
Leaboisements humides
Les cours bisiren

Les haiea becagirey
Lea algrerent datres
Larigaph

Les vues remarquables

Les erades dovite

i |

I

e S

Atouts Falblesses

Un groupe biati implant& sur le rebord du  Une activité avicole au ceeur de fa forét
plaleau, & priori sur des anciens siles (élevage el chasse de faisans)

balsés, en parie conservé (espace vert

central) ;

Les bois forment une |isiére de qualilé au

groupa batl;

Lea lsbours.

““b"’tl’ o
AR
39

Les boisementy humides

Les cours Inigéres

Lea haea bocagines

Lea alprement darbr=s
Lurgsfe
Las vues remaquabias

Loz enivfes de vie

SRR, P PR R T et

4 Atouls Faiblasses
Des espaces nalurels remarquables & proximité
Immédiate des zones baties el nolamment bals
sitluds au Nord classés en ZNIEFF de type | et
identifids comme réservolrs de blodiversile a
[échelle réglonale, du fait des espaces
remarquables qu'ils renferment ;

Des. praiies et boisemenls humides qui’
participent & la qualité écologique de ce secteur
et pouvant étre support d'un comidor écologique ;
Un secteur bati intégralement compris dans la:
ZNIEFF de type, Il de la vallde de la Risle
(écosystdme dont les équilibres biloogiques
doivent éire préservés) ;

Une frange  bocagére favorable  aux
déplacements enlre la vallée de la Risle et les
espaces bolsds |

NATURA 2000 - Zors Spéciie da Corsenstan
ZNEFF datyps | s dewxdms géndraton
ZNIEFF da type I da deucdme pindration

Vailla;

Praifies hurides
Formation forastidra huide

Eaue da surface

Corridars écologiques dans la gous Lama ‘preiriss”
———  Cormoors écologques dans la sous bama Tumida”
———s  Corriys écologiques dars |a sous Uame Bos”




: : r‘_‘nmms,‘ E Tl T Falblegses Y
Une pratection atcrue sur la Risle, ainsi 'Das  perméabilités |
qua sur les prairies humidas qui la borden! allsées entre s
‘classéesen NATURA 2000 coleaux boisés et la
Das espaces | nafurals  ramarquables
 proximité Tmfnédlaln:des"gnmis baties et " i =0
notamment les coteauy boisés classés en g‘gf;;‘f le lang de '3!

o' los  enjeux | £ ]
] x sont dlevés en

" présence de la Vallée de la Risle ; comidor

écologique reconnu dintérél reglonal;

diversité at conlrbusrsal
s corridars ecologlquas)

L
_ 4 NATURA 2000 - Zorw Spécials ds Conssnatan
protectlan des sitas NATURA 2000 'ak 3 [2Ur

oliabtalen  avec Iss. sltés Habliés situds: A proximils ZNEFF e typs 1 de deccmagéndraton
m dialo s ZEFF da typa il da deurdma pindraton
Rampra*avac lasloplques ‘d'élalement urbaln dus faltidss Prairies humides
impacts” gufelies e_riad'ﬂ.rfr'eﬂl (nnnsqmm_allnn d'espaca; Formation loresBire humide
altératlon des corridors éeologlquios et des réservolis de it
Biadiversité)s .
o Corridors écologiques s Ia sous bams ‘pralries’

o Corridars éxologiquss dars fa sous rama Tumide”
Corridors écologiques dans 1a sous bame Bos”

Atouts

i ; | Falblesses
|Des | espaces  nalurels gt
| remarquables . A.  proximilé ) LR

| immédiate des 2ones balies 2y

X 2! 1ol S pqmnl-‘ﬁth: altéré par e

Fie i . développement de Furbanisalion

i de co secteur (talemant urbain

e Pomiers la Campagne,

] Brionne ; barriére
ents);

SN

rdsorvolrs de biadivarsits ot confribuse

A In restauralion des corfidors écologlqu
T | NATURA 2000 - Zone Spéciale de Consenalon

TNEFF datype | da deuxidma géndratian
DUEFF ¢s typa i da dewnidrma gindration
Praires humidas
Formation forestiére humide
‘Eauc de sufece
Corridars éoologiques dans 14 £0Us Yams "Epraies’

Corridors écologiques dans a sous trama Tumide”
Carridars écnlogiques dars fa sous rame b0’

Une  lopograplie  propice  aix|
~ rulssellamants, les ax
~ fraversant loutefols

Pédmiire da efeurt$ sunur dun ndics
/’ 0 caits eoutemane acdnka et locaisde
i o shantd it dusy indios.

S




Atouls

Un secteur en partie soumis aux

prescriplions du PPRI puisque la

majorité du bati situé a IEst de la

RD130 n'ésl pas concemée

contrairement a la partie Ouest oil :

- les prairies et les espaces non
balls servant & |'expansion des
crues sont classés en zone
verte;

Faiblesses

Des colgaux conslitués d'un
sol plus ou meins argileux &
I'erigine: d'un risque d'aléa
falble 2 moyen (égére
instabililé du sol) lié au
gonflement el au  retrait
successifs das amglles entre
les pérodes pluvieuses
hivernales el les périodas
séches del'élé;

H
fel

un secleur bali isolé est classé i
en zone rouge (inconstnctible);
le bali existant le long de la
'RD130 est en majorité classé en
zone [auns, & l'exception d'un
petit sectaur, plus au sud, classé
en zone bleue }

'

Lo Fegys dinondstentd . .

\;%

Aucun indice deo cavité soulerraine
avérée et lacalisée sur co quartier ;

[= =1 Zonaderamonties és nappea phelatiques

ko sonmn & FPA

= i\
T

}l:mwm'n.duw-wc prsuigion

=
Zormineorsinctitle
25 7omdwpamondencram
-Les risgues B2 2 reyat gordemant s wigles s
Périmirs daifa table

©° paimirsdaiamaen

Atouts Falblesses

Un quartier épargné par les risques
d'inondations li¢es au crue de la
Risla ou aux remontées de nappe ;

Des coteaux constitués d'un |
sol plus ou moins argileux & !
l'origine d'un rsque d'aléa
falble & moyen (légére
instabilité du sol) 16 au.
gonflemenl et ‘au refrait
successifs des arglles entre

Aucun indice de cavité souleraine
avérée et localisée sur ce quartier ;

les périodes  pluvieuses |
hivemnales et les périodes
séches de T'été

Une topographie propice
aux rulssellements, les axes |
principaux  ne  traversant
loutefois pas les zones

baties: |

Log “en I By remoctin d - Les fagues e ms des argles
urant [T Zonadaramontiss da nappss phdasquss Pédmite da'éa tabls
Péimire daéa mayzn

Faiblesses
Un secteur compris dans le périmétre de protection élafgné |
du captage des Fontaines, qui n'est pas solirce
d'incenstructibliité mals qui fixe des prescriptions d'ordre |
agricole et sanitaire ;

Atouts

Aucun site pollug n'est
Identifié sur ce secleur,
ni aucune source de
pollution ;

Un secteur ou l'activilé agricole est encore présente, au
coeur méme du groupe béll, pouvant étre source d'une
cohabitation difficile du fait des nuisances générées par ca
type d'activilés, d'om linstauration d'une périmélre de
protection agricole de 50 méires autour du corps de ferme
at du baliment agricole isolé au nord du hameau ;

Un secleur urbanisé patentiellement source de pollution

pouvant altérer les ressources naturelles du leritoire :

- pollution de I'air par une utilisation massive de la voilure
dans les déplacements ; &

pollution du sol, du'sous-sol et de la ressource en eau
du fait des rejels vers le milieu naturel (eaux usées,
eauyx pluviales...) et des déchels produils ;

|- des procédés de conslruclion et des moyens de
chauffage trés énergivores (habitat Individuel) ;

agricole pré

érimatra do p
O par la Chambre dAgricultura

y tous fos rejets vers.le
millaus

1) dépendanca anargatio

Watile)




 Atauts L
Aucun site . Couloir de nuisances
pollué  nest Imposant des pr ons  acoustiques
Idenlifié sur ce  Identification de la RD130 camme souirce de nuisances ; 1
SeCleur 1y secteur urbanisé potentiellement source de pallulion pouvant.
RSP r les urces naturelles du leritoires i

ation massive de la voilurs dans fes.

anores e

3y tation d |habllat polir réduire |a dépendance snergétique
RéduiraFexposition e Ja population face aux fuisancas sanares [dantifisess

.. Couais da nisances sonores.
Ia long da la RD433, RDG13 8t A28

sl Aouts e ~ Faiblesses
| Un bal tradiionnel « &claté » Un secteur 4 vocation 1
établi sous forme d'anclens.
GOfps ~do ferme
progressivement. densifié au
|regard  des  opportunités
‘fonciére offertes par le POS
fvon des.

* dodansitcation 7
' Un certain mitage d
Faliedicny . présence de phles
Baids g ! distendus. el solds la :
i ‘espaces inlersliiels  susceplibles de

issant ‘de vastes

|
|
i
|

Réfiehin, au eaard das ehjeux da ca hameau et des besolns an

logemant do fa commune pour.les dix prochalnos années, sur son > Commune
potentisl de donsification auiregard des vastos aspaces Intersiitiels

quiil présante ef la-cas Echdant assurer l'intégration da ces projels.

ausein dos tramas exislantes s i

Limiter la cansemmation d'éspace et 'étalemantuirbain s

Atouls 3
Dos rioyaux batis lraditionnels (1 Un seoteur & voca

\Vilaga de Valleville, le hameau diverses fonclions u
\de Valleville el la Béhottiére) représentées e
MU ooy U B il i;haﬁlhl'n'a'sl'bhrﬁiih.lé"

o = XAt L As) —?,'r!"*
Pt onl 86 roaersvement sous fom indiduele 8 forine dune
Gt 40 v 808 et L TS G G
das opportunités foncidres saus| Un pele bati plus ou moins distendu
S n P

s
I

. = g0 A
fait/des Impacts qusiias’]
ration des aorridors)
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Ourgrucson § usags ahastiton de e FadiaTets

[ setrsamnainicy

= o ot 1623
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Atouls Faiblesses
Un  quaier  pavillonnaire Un secteur & vocation résidentielle ou les
&sidentiel. déja filug el diverses urbslnes ne sont pas
dessorvl; reprosantées ;

Un parcellaire non homagéne  Un secteur ol I'habitat n'est constitug q'us
avec des surplus boisés, sous forme  individuelle, & [origine d'une
i i t-a la i d'espace plus importante,

p 1t
qualitd du cadrs bati, mais. mals présenlant une cerfaine mixité (localif,
encare de vasles parcellss localif groupé...) ; i

pouvanl potentiellement  étre

densifiées...

Comtnucton & usags dhablaton de iypolog badtonnais
[]  oesteurcerabiaston
[[T]  commrtonaussge ananiaton oz ypologe contemporain (post 1950)

Atouls Faiblesses

Un patrimaine bati de qualité dans les
foyaux lraditionnels de chaque secleur
ne présentant pas d'enjeux majeurs en
lerme de requalifiaction, mais présence
d'annexes agricoles pouvant faira Fobjet
de renouvellement urbain, sous réserve
de ne pas compromeltre les activités
agticales existantes .. 3

Les é4man's ponclus's du paiiimeine bau (Epb) :
Vot

[

Farimes b el s st s s

remnbom )

Ao b e i olpwdr s Al destas gatd

CE AR

Efrert w4 B e L PR A
e A

Atouls Faiblesses

Un palrimoine bati de qualité dens les
noyaux lradilionnels de chague secteur
ne présentant pas d'enjeux majeurs en
terme de requalifiaction, mais présence

 de qualques annexes agricoles pauvant
faire l'objet de renouvellement urbain,
sous réserve de nie pas porter alteinte a
I'environnement et de ne pas aggraver
les risques et naulsances...

Les #&mants ponctusls du patimoine ball (Epb) :
Uermars s
+ Farimon e
+ Farrroretdt meesd o i sarven ¥ 2 Tnwarns.

bt i
B At o o tevies VEtrcn o g

Dirert mmprpatid e g gt fagr it
Gt e o e, S e




Etudier ['lopportunitd; dans eas sacters da hamasux, da

@anduiralune politiqus’de danslfication des espacas défa

urbanlsés au regard du vaste polantie] offdrt et e ceal

avantuals impacts eur Fenvironnament batl et naturel

Le cad éoheant, encadrer 6 procassus pour malntaniciss

;:arm:lﬁllsllquea du gruu-pc- Bati et llinlier fas (mpacts sur Emprisa au sol du bati :
g5 miliauxenvicannanis s

Emprise 2u sol supérieurs 4 £0%
B emprise susol comprise entre 45% et 00%
[0 Empise susol compriss entra 50% et 45%
[ ]  Emprise susol comprise entia 15% e130%
D Emprice au sol Inférieure 4 15%

Enjaux
Etudierl'opporunilédaicandiilra una politique tia densification
R espacss déja Urhanlsds, al rogard duvaste potantiel offert at
daa nombraux enjaux Identifiés, Souventpou favorablesis
Ls oas échéant, encatfer ce procsesus pour malntenie Ies
carmctirlstiquas dil groupe bati eblimitar tas impacts surlles
millauxenvirannantsi

Emprise au sol du béti :
Emprise au sal supsrieure & 80%

Emprise au sl comprise enle 45% el 60%
Emprise au sol comprise nte 30% el 45%
Emprise au scl comprise entre 15% el 30%
Emprise au sol inférewre 115%

UOENN

on des espaoes défA drbanlsds dane une
[oaqus o alemant Urhali et [4"Eaheammatian
d'espaces agricoles el naturdl
a consttu

Emprise au sol du bati :

Emgrise au 501 suprieure 2 0%

Emprise au sol comprise enlre 45% &1 0%
Empnse 3 56l COMPRsa entra 305 et 45%
Emprise au sol comprise enlre 15% el 30%

OOEEN

‘Emprise au sol inthiewra 4 15%




~ Syntheése des enjeux

riiB L]

Préserver les ressources et les richesses environnementales
de ce secteur A l'origine d'un cadre de vie de qualité :

| Asturerta prisenaton des femen dupayaags ekle pati
écclogique idenifié :
D Las réservoirs & (pravies humides, bo's ou cavitéa..)

Maintenir la vacation agricole de ce secteur :
Privitégier une politique de renouvellement urbain dans une logiqus
da modération da la jon d'e

Préserver Tactiid agricole el |83 aspaces nécessaims a sa
pérennita

Préserver les ressources et les richesses environnementales
de ce secteur :

| fssuctapr é paysags etle pav
écalogiqua idsntifd :

|:| Les résanvoirs de biodierstd (prairies humidss, bois ou cvités..)
] veszones humidos (praiies, beis ou sudaca en eau)

Maintent los cormidors & iques el pn e i3 en cas
T, dawmion prononale;

Maitriser la mutation de ce secteur et valoriser le cadre de
vie des habitants :
Privilgler ftiqua de renouveliament urban dans T
mni%él:ﬁr;lghmﬂ'nm despaca st

B Red4énir de maniéra cohdrents les limites da isation et traiter g

Ies franges urbaniées & hinterface des espaces naluies |
Préserver les vues les plus remamuables notamment depuss kes aves da dassens
e e s s t0aT pOEa

Aménager et sbcurizor la traversée de la RD130




Poursuivre la mutation amorcée de ce secteur dans le respect
du cadre paysager existant :

Incitar & la denaffication dea Hasus ubaniséa dana uie legique
dall ion di norter atl

= e
aux caractiritiques Identtarea du quarter

- Assurerla ian des &k du pay the
écclogique idanifié

Maintanir les comidors &cologiques et prondre I
e *  dahération pronencée

Plan Local d’'Urbanisme

VILLE DE BRIONNE
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Atouts Faiblesses |
Une position cenlrale sur le lerritoire Un secleur. circanscrit par
communal ; de grandes Infraslructures
de transport- & l'origine de |
ruplures  physiques et
fonctionnalles  avec  les
quartiers Nord (la coleau
Duret) et Ouest (Les
Un secteur implanté en fond de  Fanlalnes); i
vallée ol les enjeux paysagers et
environnemeanlaux sont nombreux ;

Un  point de convergence  des
principaux axes de lransit ce qui
permet une accessibilité alsée du
centre-ville ;

Un centre-ville non ouvert
sur la base de loisirs | {

Atouts : Falblesses
Un réseall viaira  La RD438 Isole physiquement le quartier -
higrarchisé permettant de  des Fonlaines (avec la voie ferrée en plus)
rejoindra las axes de et las quariers nord (Ia vallée « active » et
transit ; le Coleau Duret) ;

Un cceur urbain dont le  Celle infrastructure et la circulation qu'elle
réar e esl présent ne favorisent pas les
amorcé al devrall élre déplacamants doux (pidlon, vélo) entre Ie‘
poursuivi avec la Place centre-ville el les quartiers périphériques ;

Frémont des Essarls ;

| La place Lomraine ne joue pas son role de
« porte d'entrée » vers le centre ancien —
les fonctians de cet espace pubiic sont
fi et la place de ['aull bile 'y reste .
1 p_repondéranle:

Lamprise, enire les deux fronts bais dela [t
rue Tragin, land & renforcer Fisolament du
quartier de {a Gare, une impression

ée parla d'un |
espace public non slucluré el peu’
« lisible » par I'aulomobiliste face & cel|

&quipement (parking de la Gare};

—— Vola ds transt
Vol do desserts dacantarde
Voia de desseris (mpasse)
— Voio fetés
| 1 Espace publis non shruchurk
[ Carmetour router
o Absence da connanion visualls el fonctionnels

Atouts Faiblesses

Un  secteur desservi par | Une absence de cenlralité des
‘l'ensemble des lLansporis el dilferents modes de lransporl
traversé par les itinérires doux -surle cantre-ville §
d'échelle territoriale (Véloroule

Une gare Isolée  des
:da la Risle, thamins de Granda dynamiques  de mabllitd du
: Randonnée) | cantre-villay

mwen indalte da la navetie communale
@ Amét da la navelts communala

. Kndraira du bus départamental
@ Ammit du bus départemental

e Rindraire da randonnds balsd
e Itnéraire du vi¥oroute

B Lavoforéc

[ ] Lagare




Atouts Faiblesses
Une amorce’ d'axe piéton le  Un maillage incomplel du fait des
long de la Risle permellanl césures de la Risle of dos
de [ cenlre-ville ; k urbains ;

Une absence de connexion avec
|a base de loisirs et le nord de la
Ville ; {

Des voies non aménsgées pour la
pratique du vélo ;

Atauts Faiblesses
Des sbords de Risle préservés en| Un cceur urbain qui lend &
"aval el en amont du cceur urbain| rompre  les  conlinuilés
(jardins arborés el rpisylve...) paysagéres el écologiques
renforcé  par  'aménagement en fond de vallée : front bati
paysager du parcours piélon ; & Infrastructures da

Une nalure en ville diversifiée et JiHeray

accessible avec la présence de' Cerains locaux & usage
parcs urbains- ouverls au public' d'aclivités non. intégrés le
comme le parc de Lorraine, la 'long des grands boulevards |
place e la Maiie ou la pelouse de | 1o fion RDAIERD1S0 &
Iéglise SaintDenfs ; | un cerain impact paysager
Un axe visuel fort entre la gare el créant une véritabls césure
le donjon ; visualle malgré la continuitd
assuréa parfa Risle |

Une présence de l'eau Irés
marquée avec la Risle, ses bras el
les récents aménagemenis du
‘canlre ;. |

; de lolsles (Boulevard

Coimtisd wea ga st daren
Irtadcs o 2t - sealad prpvigioe

Atouts Faiblesses

Des proteclions accrues sur fa. Des abords de vofes Irés
Risle et le ruisseau des sensibles d'un point de wue
Fontaines (NATURA 2000) ; paysager, wvoire eslhétique,
soumises 4 I'Amendement
Dupont en dehors des zones
déja urbanisées (RD438) ;

Des proleclions de site autour
du donjon et de I'église Saint-
Denis ;

Des continuités  Ecologiques
rompues par le caeur urbain el
les infrastructures de transport ;

Des espaces nalurels
remarquables &  proximité
immédiate  du  cantre-ville
(coteaux boisés en ZNIEFF de
typa ll);

= Un cadre e vie de qualité

|"urbanistique des projats:

- dcalogiquas en

& fanuments

historiques ‘o

(Govls| NATURA 2000 - Zons Spéciss ds Conssnvaton

Amiter v
ZNEFF datyps | ds deacima gindnazon

[7]  Dueeroshps s dswibms gindraien

B stetmoument naue classh

Secte. rp ce Dupont
en sppicason da fAsicla LI11-1-4 i Coda de [Urbanire



Atouts

Un cenltre urbain relativement
épargné par les prescplions du
PPRI puisque l'ensemble du
secleur demeure constriclible
sous  ceraines condllions 2
l'exceptian de la partie Nord (en
rouge) ;

Nuisances sonares le long de la RD438
imposant des prescriplions acoustiques
dans un coulolr de 100 métres ;

Présence da sites pollués impliquant une
dépollution lors de tout changement
d'affectation du lerrain ;

Atouts

Des fonclions urbaines diversifiées Des siles  Indusirels en
(habital, commerces, équipements, cceur de ville, parfuis‘
services, activits... ) confortant e délaissés  au  inotoupés,
‘cenlre urbain comme pole de alors aque de nouvelles

cantralitd ;

Un pdle scolalre (lycée technique et
college) rassemblé au nord du

centre-ville ;

Mais d'une maniére géndrale, les appropriés et présentent |
équipements' sonl réparlis  sur une accessibilité difficile... )
I'ensemble du canlre-ville pour |
malntenls une animation dans.

.chaque quarllar |

Faiblesses
La présence d'une conduite de
gaz de gros diamélre qui ne
peul permettre la construction 3
ses abords d'ERP de plus de
100 personnes et dimmeubls
ds grande hauteur;

== Feoaiarsvciize
(IS Fera vmarnion dos e

e pr—

Faiblesses

o
o la chunsats d L RD4A RDO13 M ATS
# Coprnortou st it ek ko st |

Faiblesses

aclivilés a usage lertiaire ou
commerciale  simplantent
en périphérie du: cenlre
(moins da conlraintes car
ces locaux sonl parfois peu

Un bati traditionnel parfois |
dégradé (annexes...) ;

Une vacance imporianle
dans 'habital et lrés peu de
foncier disponible ;

B3 indostriel:

‘artisanal ‘an. renforgant

raté st/[a vacance des

Ausag o

Constuction & Lsaga dackvid indusiriets, atisansls ou commerdala ou ds sandca

Secteur de requalficaion




Alouts
Un patrimoine bati assez riche
nolamment dans Iz cenlre, qui se
|compose  de  maisons
" lraditionnelles, de batiments et
d'édifices culturals ;

"Le donjon, monument historique,
fail Tobjel de protections qui
affectent la moitié Est du centre-ville
(avis obligatoire da TABF) et
Lassurenl la préservation de ses
abords ;

Un zonage mﬁ@[qua surune
‘gende padie de ce secteur

‘imposant pour certains projets da
construction la  consultation du
| Préfetde Région ; i

| Atouts

‘Un centro hislorique préservé avec
| un patrimaine bali de qualité qui se
|caraclérise par une mixits des
'fonclions urbaines, un frant bati et
\une forta densité ; i

| Des espaces p.uhlins- réaménagés
_mettant en valeur le cosur urbain de
‘laville et1a présence de 'eau ;

| Des: faubourgs (quartiers de la
| Gare, Sainl-Denis...) qui présentent
.des formes urbaines diversifiées
malant Thabilat contémporain et
{Ihahital traditionnel ;

q possibilités de -n‘en‘siﬁqeliﬁn

Falblesses |
Un patrimoine parfois non

mis en valeur el Une identité | s X

restant encore & affimer |
(allrait & l'eau el vacation |
industrialle lointaine) ;

Une absence de parcours
« découverie » du centre-
ville de Brionne et de ses
richesses patimonialas ;

: Faiblesses |
Un foncler disponible qui’
samenuise el des

limitées au regard d'une
emprisa au qu! déja élevée ; |
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A TS O T et AV IR T i il
Valoriser la présence de l'eau el ses fonctionnalilés
anclennes ou actualles

Unasm Fisks” i confortsr $a s
W coriredte (fenenta et pllis do centel is) ol eomma suppont ds décanerz
Cupstimains lacal

P Iarrsa envak
F et 14: tem (e rcuf Mitursa)

Affirmer lidentité bri ise et pé Iser les traces de
son hislalre :
— Mainhceis ba eonieitiih W donon o 1 g
r—— de cel ae siruchrart
@  Privener s shorde dudonin
¢ g PR o i

Améliorer la perceplion du cenlre-ville et son accessibilité :

Martenic &3 6450260 verdd €0 Gualitd en cento-vile notamment an eborda da la
Ia fisla {ardie) et du pavimeing idsrifs [donjan, damaing de Lamis, égfze Sant

Dava.)
Traiar putsiior

J— pie ) non phedn
e Jors v 5 pourrid: dourca dala

=y A

. Ensdioe lepperturits da crésr un pila intsrmoda aurfseu ds  gars

=
ki Bécuriner ks nfsrsanions.

Conforter sa cenlralité et son attractivité :
Mt s misitd dos borons sbsines
Bl oo ramdnagamont du cosururban d prdsensr sa maphstoge sbains




